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Detaljplan for fastigheten FARENTUNA PRASTGARD 1:16, Goholmen
i Ekerd kommun, Stockholms lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna beskrivning med miljékonsekvensbeskrivning och genomforandebeskriv-
ning

Plankarta med bestimmelser

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planen utarbetas for att reglera den bebyggelse och markutnyttjande som kom

till p& 1950-talet och ddrvid bevara den karaktir av enkelhet som idag fortfarande
finns kvar p& Géholmen. On r idag, forutom ett #ldre torpstille bebyggd med 19
sma sportstugor beldgna pé arrenden.

LAGE OCH AVGRANSNINGAR

Goholmen ligger 1 Milaren norr om Firingsd. Planomradet omfattar hela 6n, ca
17 ha, samt del av vattenomradet som tillhér fastigheten.

AGOFORHALLANDEN

On Géholmen, fastigheten Firentuna Pristgérd 1:16, som avstyckats och bildats
som en egen exploateringsfastighet, dgs i sin helhet av Stockholms stift. Sport-
stugorna, som &r privatdgda, dr uppférda pa ofri grund. Stugéigamna har via ett bo-
stadsarrende idag nyttjanderitten till ett markomréde kring respektive stuga.
Négon karta som visar arrendelotternas ldgen finns inte och arrendelotternas ligen
har heller aldrig markerats p4 marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omridet omfattas inte av ndgon tidigare detaljplan. P4 hela 6n giller strandskydd
sedan 1980.

I 6versiktsplanen fér Eker kommun, antagen av kommunfullmiktige 1990-06-19
anges inga forandringar av pigdende mark- och vattenanvindning pa Géholmen.



Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 1996-06-19 att detaljplan skall upprittas
for Géholmen. Ett avtal om detta traffades 1997-05-13 mellan kommunen och
markégaren och Géholmen har under 1997 avstyckats frn stamfastigheten
Firentuna Pristgard 1:1 i samma syfte. Samtidigt sdkerstilldes genom fastig-
hetsreglering 6ns behov av redan befintliga och utnyttjade utfarter, parkering,
plats for soptunnor m m pa fastigheten Féarentuna-Ekeby 1:3 pd Firingsdsidan.

Detaljplanen skall enligt avtalet reglera avgransningen av tomtplatser kring bef
sportstugor och byggritten pa dessa. Avsikten &r att inga tomter skall stricka sig
dnda ner till stranden. Den mark som inte avsitts som tomtmark skall utgéra all-
mén plats.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Goholmen bestér av tva skogsklddda hojder (+16 m 6 h) med branta sidor ner
mot vattnet. Mellan hdjderna finns en relativt 6ppen dalsénka och sdder om denna
finns en ca 2 ha stor 6ppen dng. Géholmen nas landvégen via en ca 1 m bred och
ca 200 m l&ng gangbro av trd ver Goholmssundet. Sundet utgdrs 1dag av ett
sammanhdngande vassbilte.

Fran gingbron utgar ett vilutvecklat nit av stigar som nér stugor och bryggor. I
princip finns en brygga per stuga varfor mojlighet dven finns att nd Goholmen
med bat till egen bryggplats. Nagra har ocksd en mindre sjdbod 1 nédrheten av
bryggan.

Norra sidan av G6holmen utgérs, férutom nagra bryggor, i huvudsak av orérd
natur allemansrittsligt tillginglig for fritidsbatar pd Milaren. P4 sddra sidan och
i dalsankan finns totalt 19 sportstugor (varav tva ersatts under 1996-97), smé och
alla i huvudsak av enkel karaktir. Stugorna bdrjade uppfdras pé ofri grund under
50-talet, dd med tidsbegriinsat bygglov. Forst under 80-talet ersattes detta for
hallande med permanent bygglov.

P4 Goholmen finns dessutom sen tidigare ett torp med tvittstuga, lada, uthus och
ladugardsbrygga. Torpet och tvittstugan hyrs ut till sommargéster. Ladan anvénds

av stugforeningen som gemensambhetslokal. Uthuset 4r ddremot i mycket daligt
skick.

En mindre luftledning forsérjer stugorna med el. Farskvattenférsérjningen (som
tidigare skett via tvd handpumpar, pé 8stra och pa vistra delen av 6n) sker idag
genom att var och en bir med sig vatten hemifrén. Stugorna har mycket enkla
eller obefintliga avloppssystem.

Kraftledningen 2 x 400 KV berdr Géholmen i den nordvistra delen.

Négra kiinda fornldmningar finns inte registrerade pa Géholmen.



PLANENS UTFORMNING

Avsikten dr att bibehdlla den karaktir av enkelhet som idag pa sitt och vis gér
Goholmen unik. For att bebyggelsen skall bibehalla karaktdren av sportstugebe-
byggelse har byggnadsritten begrinsats och WC-forbud har inforts.

Vind och killare far inte inredas.

Detaljplanen har utformats s att det gar att avstycka tomter kring samtliga stugor.
Dessutom har, en tomt foreslagits kring torpet och en kring tvittstugan som idag
hyrs ut som fritidshus. Dessutom foreslas ytterligare 5 tomter i den &stra delen av
on. Totalt redovisar planen 26 tomtplatser. Tomterna har avgrinsats med hinsyn
till bef bebyggelse och bef terrdngférhéllanden 1 Svrigt dér bl a behovet av ut-
rymme och lige for erforderliga stigar beaktats. Tomtplatserna varierar i storlek
men dr minst 1000 kvm. Den stdrsta stugan har en byggnadsyta pa ca 54 kvm.
Byggnadsritten har i planen maximerats till 60 kvm fér huvudbyggnad och for
komplementbyggnader till sammanlagt 20 kvm. En brygga per tomt far anliggas.
Dessutom far en sjébod om hégst 2,5 kvm per tomt uppforas i nirheten av resp
brygga.

Sju stugor ligger nirmare &n 200 m fran 400 KV-ledningen. Forskning pagir om
ev. hélsorisker av vistelse i 1dgfrekventa elektriska och magnetiska filt. De forsk-
ningsresultat som hittills presenterats har inte gett underlag for nigra tvingande
grénsvirden da man inte pé ett Svertygande sitt kunna visa att en exponering
innebér dkade cancerrisker. Med anledning av detta och det forhéllande att husen
finns (och fanns fore ledningen), deras karaktér och funktion och forhéllandena i
évrigt har 1 planen samma byggnadsreglerande bestimmelser foreslagits for dessa
tomter som for tomterna i 6vrigt. Nagra nya tomter fdreslis d4remot inte inom
respektavstdndet. I planen har zonen 200 meter markerats som ett skyddsomréade

(m).

Ligen for bryggor, sjébodar och bad har utlagts i planen. Dessutom har en méj-
lighet att anordna odlingslotter utlagts pa ingsmarken nirmast gdngbron.

All mark, som inte utgér kvartersmark, har i planen utlagts som allmin plats,
(naturmark och &ng) for att bibehalla Goholmens nuvarande karaktir.

VATTEN OCH AVLOPP

Idag har stugdgarna med sig dricksvatten och utnyttjar Malarens vatten for disk
och tvitt. Flera stugor har enkla avlopp ut i marken fran diskbédnk. Tomtforsilj-
ningen kommer troligtvis att 6ka intresset for att ordna en eller flera brunnar for
att slippa transportera dricksvatten ut till én. Planen medfor dock inget tvéng att
h&ja standarden. Den som inte vill dra in vatten behéver inte géra det. WC far inte
- anldggas.

GEO-Markservice har gjort en utredning (daterad 26 juni 1998) som visar att
infiltrationsméjligheter f6r BDT-avlopp finns, men att gemensamma avlopps-
ledningar troligtvis behdver anordnas for nagra av tomterna. I den man infiltration
inte kan ordna pa tomten far naturmarken utanfor tomterna anvéindas. Alla tomter
grinsar mot naturmarken som 4r omfattande pa 6n. Endast de som klarat att 16sa



avloppsfragan pa ett godtagbart sitt kan utnyttja den tillatna byggritten,

Avloppssituationen kommer dérfor pé sikt snarare att forbittras si som skett pa
tvd av tomterna dér nya stugor redan uppforts.

STRANDSKYDD

I samband med att detaljplanen skall antas kommer linsstyrelsen att behandla
frdgan om upphivande av strandskyddet inom den enskilda tomtmarken.

[ 6vrigt kommer strandskyddet att kvarstd inom hela planomradet och sérskilt
tillstdnd méste inhdmtas fran miljé- och byggnadsndmnden for alla férandringar
utanfdr stugtomterna. Tomterna har utformats sé att det skall vara méjligt att gd
langs stranden.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nir planen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningen genomforas och de nya
tomterna avstyckas frdn Farentuna Pristgard 1:16. Kyrkan avser dérefter att silja
samtliga tomter och &verlata all §vrig mark som inte utgér enskild tomtmark pa
kommunen. Den stugdgare som inte vill kdpa kommer att ha méjlighet att tills
vidare arrendera den nya fastigheten.

Kyrkan avser att i samband med forsiljningen av tomterna, ersitta den befintliga

gangbron med en ny i samma ldge. P4 gdngbron skall endast gangtrafik vara till-
aten.

Da kommunen inte skall vara huvudman for de allminna platserna bér en gemen-
samhetsanldggning bildas for det gemensamma natur-, strand- och vattenomradet
inkl gdngbron, stigar, bryggor, uthus och lada. Fér f6rvaltning av de gemensamma
anldggningarna bor limpligen en samfillighetsfSrening bildas dir stugdgarna
gemensamt far skoéta drift och underhdll av gemensamhetsanldggningen.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden &r femton &r fran den dag planen vinner laga kraft. For att

vara garanterad att fa bygga enligt planen méste bygglov sokas innan genomfor-
andetiden gétt ut.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Ett genomfrande av planen innebér att tomtplatser bildas kring befintliga stugor
och att byggritterna regleras for dessa.

En fortsatt situation utan detaljplan innebir att det finns en osikerhet om hur
utvecklingen kommer att ske och darmed risker fr olimplig belastning av miljén.



[ och med att stugorna hamnar pa egna fastigheter finns méjlighet att borra egen
brunn, men att dra in vatten i huset dr ddremot bara mdjligt om diskvattenavlopp
kan ordnas pa ett sdtt som godkints av miljo- och byggnadsndmnden. Den som
onskar ordna en egen brunn maste soka bygglov for detta. Forslagsvis kan ett
antal tomtégare ga thop om en firskvattenbrunn, 1 ett lige hogre och ovanfor
alla avloppsutsldpp.

Efter att planen vunnit laga kraft, fastigheterna bildats och om lénsstyrelsen dér-
efter upphivt strandskyddet inom dessa far separat TC uppforas utan sdrskild
prévning. Att installera WC dr daremot av miljoskdl inte tillatet pa G&holmen.

I de fall infiltration av BDT-avlopp av markskil inte dr m6jlig pd den egna tomten
far, om markforhallandena si medger, en infiltrationsanldggning anliggas pa den
gemensamma naturmarken. Aven en stérre gemensam infiltrationsanldggning

bor vara méjlig dir naturen sa tillater. Tillstdnd ldmnas av miljé- och byggnads-
namnden. For avloppsanliggning utanfor tomtmark kravs dessutom strandskydds-
dispens.

Tiaktverksamheten inom Létentikten pd Munsé, har pagatt i 6ver 100 &r och be-
doéms paga ytterligare flera ar.

Nér stugorna pa Goholmen uppfordes pa 1950-talet 1ag tdktverksamheten narmare
Goholmen. Idag &r det frimst sortering, krossning och utlastning

som orsakar buller som péverkar Goholmen. Vid vissa viderleksforhillanden

kan, trots avstandet, (ca 500 meter) bullret frén tiktverksamheten fortplanta sig
gver vattnet och hérs d& pad Géholmen.

Den ridande situationen har alltsd forevarit under mycket lang tid med bebygg-
elsen lings den sddra sidan som vetter mot Munsé medan den norra sidan av 6n
dit, buller fran tikten inte nér, har karaktiren av orérd natur allemansrittsligt
tillginglig for det rorliga frilufislivet. Verksamheten sker { n inom det utom-
husriktvirde (55 dBA) som Naturvardsverket angivit for bostdder och rekreations-
ytor i bostéders grannskap. Den detaljplaneldggning som nu sker av Géholmen for
att 1 princip endast "frysa” befintliga fSrhallanden ér inte av den karaktéren att
bullerkravet skall hojas. Tanken &r att samma bullernivaer som giller for oplanerade
omraden och detaljplanerade bostadsomraden skall tillimpas.

Planen befister sammanfattningsvis i princip endast de forhallanden som rétt pa
Géholmen sen lang tid tillbaka, varfor konsekvenserna for miljon blir mycket
mattliga. En radonundersékning krévs i samband med att befintlig stugor byggs
till eller ersittas av nya fritidshus.

STADSARKITEKTKONTORET I MAJ 1998

B B ﬁz{z&& it

Bo Bjérkman all
Stadsarkitekt Planarkltekt



REVIDERING

Majligheten att infiltrera enskilt avlopp inom allmén plats har inférts som en be-
stimmelse i planen. Bestimmelserna om dagvatten och varmepump har utgétt
da detta regleras i annan ordning. Till f5ljd av ldnsstyrelsens yttrande har ett
tilldgg gjorts i miljskonsekvensbeskrivningen nir det giller O-alternativet och i
beskrivningen nir det giller vatten och avlopp.

STADSARKITEKTKONTORET I APRIL 1999

[
Bo Bjérkman
Stadsarkitekt

REVIDERING

Kommunfullméktige beslst 1999-06-15 att aterremittera drendet for nirmare ut-
redning av framforda invindningar.

Med anledning av kommunfullméktiges beslut foreslar stadsarkitektkontoret efter
att ha berett drendet ytterligare att planen justeras sa att, forutom att strandprome-

naden 1 sin helhet ligger kvar, i princip samtliga av stugéigarna under utstéllningen
framforda Snskemdl om ytterligare 4ndringar av de blivande tomtgrinserna nu kan
tillgodoses.

En tomt har tillkommit norr om ladan.

Bestdmmelser om hogsta antal tomter har ersatts med en bestimmelse om minsta

tomtstorlek (1000 kvm). Planen méjliggsr darvid 30 tomter. I planen har illustrerats
26 tomter, varav 21 4r bebyggda.

Antal bryggplatsméjligheter har utékats nigot for att ge stérre flexibilitet vid val av
bétplats. Bestimmelsen om hégst en brygga/tomt har dock inte dndrats.

Vissa redaktionella dndringar av bestimmelserna har gjorts samtidigt som forbudet
mot we inforts som en bestammelse i planen.

STADSARKITEKTKONTORET I AUGUSTI 1999

Bo Bjérkman
Stadsarkitekt




