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Kartan visar det omrdde som dndringen omfattar.
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HANDLINGAR
Till planen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Behovsbedémning
- VA-utredning

BAKGRUND )
Stadsarkitektkontoret har fitt en forfrigan om éndring av detaljplan for Olsta 5:46,
5:47, 5:59 och 5:71 for att mojliggora utokad byggritt.

Byggnadsnimnden har 2010-02-10 uppdragit &t stadsarkitektkontoret att ta fram en
detaljplan med enkelt planforfarande for fastigheterna ovan.

Gillande detaljplan fran 1963 tilliter att huvudbyggnad far uppforas i en vning och
att byggnadsarean far uppga till hogst 70 kvin och komplementbyggnad till hdgst 30
kvm. Planen anger att fristiende hus endast dr avsett for fritidshuséindamal.
Andringen innebdr att byggritterna utékas och byggnadsarean far uppga till hogst
150 kvm for huvudbyggnad till hégst 45 kvm for komplementbyggnad, i likhet med
angriansande detaljplan frin 1987. Planbestimmelsen om att endast
fritidshusédndamal tillats utgar.

Storre delen av planomradet har ersatts av byggnadsplan 923 som faststilldes 1987-
09-17. I den senare planen undantogs det nu aktuella omridet fran faststillelse.

Miljénimnden har 2009-11-02 beddmt att redovisad avloppslosning for de fyra
fastigheterna dr godtagbar, vilket innefattar att mark pa dngen soder om
fastigheterna tas i ansprak for infiltration.

Fastighetsagarna for Olsta 5:47 och 5:28 har dérefter kontaktat stadsarkitektkontoret
med dnskemail om planliggning for bostadsbebyggelse bade séder och vister om det
nu aktuella omrédet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplanen syftar till att planmassigt utoka fastigheternas byggratt
inom det avgransade omréidet for att verrensstimma med angrédnsande byggritter
samt att tillita permanentboende.

PLANDATA

Planomrédet ar beliget i Olsta, cirka 2 km frin Firentuna, och angrénsar till
Karlskirsvigen. Andringen berér fastigheterna Olsta 5:46, 5:47, 5:59 och 5:71.
Marken inom det omride som berdrs av d&ndringen ar privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas dven av sirskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omride ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsféretag eller
andra ingrepp i miljén. Detaljplaneandringen bed6ms inte medféra nidgon skada pa
riksintressevardena.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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Detaljplaner

For det avgransade omradet giller byggnadsplan 915, Férslag till byggnadsplan éver
Olsta 5:29 i Firentuna socken, Firingsd kommun, Stockholms lin. Faststilld 1963-
07-04. Norr och séder om det nu aktuella omridet giller byggnadsplan 923 som
faststilldes 1987-09-17.
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Férslag till indring av byggnadsplan for fast. Olsta 5:29 m.fl. Faststilld 1987. Omrédde
markerat med rott dr undantaget frdn faststillelse.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsnimnden har den 2010-02-10 uppdragit it stadsarkitektkontoret att
uppritta detaljplan for fastigheterna Olsta 5:46, 5:59, 5:71 och del av 5:47 samt att
detaljplanen ska uppréttas med enkelt planférfarande.

Vattenskyddsomride

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Malaren, inom vilket
sérskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
omradet.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28

BPL.923
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DETALJPLANEANDRINGEN

Den nu aktuella indringen innebdr att byggritterna utékas och huvudbyggnad hogst
far uppga till 150 kvin byggnadsarea och komplementbyggnad till hogst till 45 kv
byggnadsarea per tomt. Planbestammelse om att endast fritidshus tilléts utgér och
ersitts med planbestimmelse for bostadsindamal.

I 6vrigt giller bestimmelser enligt gillande detaljplan, dvs. minsta tomtstorlek ar

2 500 kvm. Endast en huvudbyggnad fér bostéider och en komplementbyggnad far
uppforas. Hogst en vaning far uppforas till en hogsta hojd av 3,5 meter for
huvudbyggnad och 2,5 meter fér uthus. Bostad fir inte anordnas i
komplementbyggnad. Utfartsforbud giller mot Karlskirsvigen.

Planomradet omfattas iven av prickmark utmed fastighetsgriinserna, d.v.s. mark som

inte far bebyggas.

TRAFIK

Trafikverket ir viighéllare for Karlskdrsvigen. Géllande detaljplan anger
utfartsférbud i den sodra delen som angriansar mot Karlskéarsviigen. En forutsittning
for genomférande av detaljplaneéndringen ar att befintlig tillfart till fastigheterna
soderifrin upphor och sker norrifran i enlighet med géllande detaljplan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En forutsittning for planindringen &r att en gemensam avloppslosning redovisas.
Fastighetsigarna har tagit fram en avloppsutredning som omfattar fyra hushall.
Miljénimnden har 2009-11-02 beslutat att den redovisade avloppsutredningen visar
pé forutsittningar till godtagbar avloppsldosning for omradet.

Dagvatten
Inga dagvattenledningar finns i omradet. Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom
tomten.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedéomning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébedémning uppréttas om
program eller planer kan medfora en betydande miljépaverkan. En
behovsbeddmning har upprittats och samrdd har genomforts med MKB-gruppen.
Detaljplanen bedéms inte innebira sddan betydande péverkan p& miljén som fordrar
en miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedémning
enligt miljobalken. De bedémningar av miljépéverkan och andra stérningar som
#and& behover goras, redovisas i planbeskrivningen.

Andringen medfér inte att géllande kvalitetsnormer 6vertrids eller att ménniskor
utsitts for storning.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar efter den dag d& planen vunnit laga kraft. Se dven
genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Denna handling har tagits fram av planarkitekt Annica Karlsson i samarbete med
Johan Hagland, Miljé- och stadsbyggnadschef pd Ekerd kommun.

STADSWORET

Jolan Hagland Annica Karlsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28



% EKERO
=/ KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Andring av detaljplan for fastigheterna Olsta 5:46, 5:47, 5:59 och

5:71 pa Féringso i Eker6 kommun, Stockholms lén
dnr PLAN.2007.43.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Foérfarande
D4 planiindringen ir av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten (utéver

den begriinsade samradskretsen) och dr foreenlig med Gversiktsplanen hanteras den
med enkelt planférfarande enligt 5 kap. §28 i gamla plan- och bygglagen, 1987:10.

Tidplan
Samrad om planidndringen avses ske under viren 2012. Planarbetet bedrivs med
mélsittningen att planen vinner laga kraft under 2012.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ir efter den dag da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Marken som omfattas av detaljplanesindringen utgér enskilt huvudmannaskap.
Detaljplaneiindringen omfattar inte allmén platsmark eller kommunalt
huvudmannaskap.

EKONOMISKA FRAGOR
Genomférandet av planen bekostas av fastighetségarna. Planidndringen medfér inga
kostnader for kommunen. Plankostnad regleras i samband med bygglovsprévning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Efter det att aindringen av detaljplanen antagits och vunnit laga kraft utgor den
underlag for byggande tillsammans med géllande detaljplan.

Den aktuella planindringen inrymmer en begriinsad dndring av markanviindningen.
For genomforande av utokning av bostadsbebyggelsen kréivs va-hantering. Inom
ramen for kommunens planering pagar arbete med en va-plan som syftar till att
tillgodose utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp for detta omride. Enligt va~
planen beriknas utbyggnad av detta omrade ske omkring 2015/2016. I avvaktan pa
denna méste en tillfredstillande va-losning ske for dels befintlig bostadsbebyggelse
men #ven for nytillkommande. Detta kan ske via en gemensambhetsanliggning for va.
Ur kommunal och driftsynpunkt ér det att féredra att avvakta kommande utbyggnad
av va.

Nir det giller infartsvigens uppgradering och omléaggning av tillfart bér inte detta
ske utan att en gemensamhetsanliggning (GA) bildas for aktuellt vigavsnitt. I
samband med fastighetsbildning bor 4ven denna friga l6sas.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Denna handling har tagits fram av planarkitekt Annica Karlsson i samarbete med
Johan Hagland, Miljo- och stadsbyggnadschef samt Jonas Orring, exploateringschef

pé& Eker6é kommun.
Odyssdere Mol

J aglamt — Annica Karlsson
1j6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

STADSARKITEKTKONTORET

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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EKERO

2/ KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Tillsgg till: Forslag till byggnadsplan dver Olsta 5:29 i Firentuna
socken, Faringsé kommun, Stockholms ldn. Faststalld 1963-07-04.
dnr PLAN.2007.43.214

PLANKARTA OCH BESTAMMELSER

PLANKARTA
Kartan nedan ir ett utdrag ur giilllande detaljplan och tilligget géller inom det

avgrinsade omrédet.
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Underliggande detaljplan: Férslag till byggnadsplan 6ver Olsta 5:29 i Firentuna socken,
Firingsoé kommun, Stockholms lin. Faststilld 1963-07-04.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giiller inom de omraden som har nedanstiende beteckningar. Dir
beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anviandning ar tilliten.
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Minsta tomtstorlek ir 2 500 kvm. Endast en huvudbyggnad for bostader och en
komplementbyggnad far uppforas. Hogst en vining far uppforas till en hdgsta hojd av
3,5 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for komplementbyggnad. Bostad fir inte
anordnas i komplementbyggnad. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Ny bestimmelse
Bs Bostadsindamal

Hdgsta byggnadsarea ar 150 kv for huvudbyggnad och 45 kv byggnadsarea
for komplementbyggnad per tomt.

Bestiimmelser som utgér
Bs Omréde for bostadséindamal endast avsett for fritidsbebyggelse.
Hogsta byggnadsarea dr 70 kv for huvudbyggnad och 30 kvm for

uthus/garage.

Upplysning
39 § byggnadsstadgan (1959:612) ska alltjamt tillimpas som bestimmelse i planen.

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ir 10 &r efter den dag dé planen vunnit laga kraft. Se dven
genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Denna handling har tagits fram av planarkitekt Annica Karlsson i samarbete med
Johan Hagland, Miljé- och stadsbyggnadschef pd Eker6 kommun.

STADS EKTKONTORET _ . ,
glan Annica Karlsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

OLSTA 5:46 ANTAGANDE 2012-09-28



