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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att dels reglera befintlig bebyggelse och dels att mojliggora tillkomsten av en
skola och ytterligare friliggande bostadshus. I samband med planldggningen foreslds dven mojlighet
att ansluta omradet till det kommunala avloppsnitet.

PLANDATA

Omrédet ligger vid Enlundavigen pa Féaringso ca 1 km véster om Lullehovsbron. Planomradet dr ca
9 ha. Fastigheten Ska-Eneby 1:11, 2:2, 3:8, 3:10 och Troxhammar 1:2 dgs av kommunen, dvriga
fastigheter dgs av privatpersoner. | planomradet ingér de befintliga bostadstomterna utefter denna
del av Enlundavigen. Dessutom foreslds nya tomter dels péd skogsbevuxen mark norr om végen,
dels pa 6ppen mark i sdder,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ekeré kommun, antagen 2005-12-13, dr omradet utpekat som
omvandlingsomrade dér ca 15 bostéder kan tillkomma under perioden 2006-2010 och ytterligare ca
20 kan tillkomma ar 2011-2015 tillsammans med eventuell fortdtning vid Stjartnds soder om
planomradet.

Den fordjupade dversiktsplan, som funnits for Sédra Faringsé med upphévdes 2005-12-31, har
fungerat som program infor detaljplan.

Detaljplaner
Planomradet och angridnsande omraden 4r inte tidigare detaljplanelagda.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ansokan om detaljplan har inkommit dels fran Ska-Eneby 2:13, 2002-11-19, dels fran Ska-Eneby
2:12,2003-01-13. Ansékningarna avslogs av byggnadsndamnden 2003-05-14 § 167. Ansokan har
dérefter inkommit fran Ska-Eneby 1:3 om mdjlighet till avstyckning. Byggnadsndmnden beslutade
2004-01-28 § 9 att uppritta detaljplan for det omrdde som utpekas 1 den fordjupade 6versiktsplanen.

Miljéndmnden har i delegationsbeslut 2003-12-02 § D 483 uttalat att man dr positiv till att omradet
detaljplaneldggs under forutsittning att omradet ansluts till det kommunala avloppsnétet. Ndmnden
papekar samtidigt att vissa befintliga avloppsanldggningar inte uppfyller miljébalkens krav och att
fastighetsdgarna forelagts att upphora med att anvinda anldggningama. Miljonamnden har medgett
fastighetsdgarna anstand med att atgéirda de pagdende utsldppen till 2006-12-01 med anledning av
den pagdende planprocessen. Ytterligare anstdnd kommer att medges for fastigheter inom
planomradet under planens provning.

Ansokan om att kunna bygga en Waldorfsskola inkom 1 juni 2004.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Den for villatomter inte iansprdktagna marken bestdr norr om vdgen av en skogsbevuxen
sydsluttning och soder om vigen av 6ppen och brukad jordbruksmark samt beteshage.
Skogsmarken, gammal hdgstammig granskog med liten med ortrik undervegetation, ingér i ett
storre omrade som i kommunens naturinventering betraktas som vérdefull. Skogen ar vilanvand
som strovskog. Aven ridstigar finns i omridet.

Oster om planomrédet pagar odling delvis i viixthus.

Skolan foreslas pa dkermark mellan befintliga bostdder och tridgardsmasteriet.
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Fornlimningar, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Inga kénda fornldmningar eller kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inom planomradet.

Service
Livsmedelsbutik finns i Svanhagen ca 2 km norr om planomradet. Utokad service finns i Ekerd
centrum ca 3 km sydost om planomradet.

Nérmsta skolor dr idag Ské skola, ca 2,5 km norr om planomradet och 1 Stenhamra 3 ki at nordvést
samt i Ekerd tétort.

Bebyggelseomraden

Planomradet omfattar tolv bebyggda fastigheter, samt tre mindre men obebyggda fastigheter samt
delar av storre fastigheter. Forslaget medger ca 31 nya enbostadshus totalt. Befintliga bebyggda
fastigheter r ca 1600-2400 kvadratmeter stora. Tillkommande tomter foreslds vara minst 1000 m”.

Norr om Enlundavigen

Norr om végen foreslas nagot hogre byggnader och mégjligheten for souterrdngvaning da marken
sluttar mot véagen. Har foreslas bostéder pa de tre obebyggda mindre fastigheterna Ska-Eneby 2:12,
2:13 samt 3:21. Dérutéver 14 helt nya tomter samt att Troxhammar 1:8 kan klyvas. Del av Ska-
Eneby 3:12 foreslas kunna nyttjas for boende kompletterat med verksamhetslokaler for icke
storande verksamheter. Mellan tomterna lamnas tva slépp sa gdende kan rora sig upp i
skogsomradet.

Soder om Enlundavégen

Soder om vidgen ar marken flack och 6ppen. Har foreslas bostdder 1 en vaning samt inredd vind. Ska
Eneby1:22 foreslas tillsammans med 2:7 kunna styckas i 5 tomter. 5 nya tomter foreslds dessutom
inom Ska-Eneby 1:2 och en inom nuvarande Skéa-Eneby 1:3. Mdjlighet finns dven for fastigheterna
Ské-Eneby 1:23, 1:26, 1:28 och 1:29 att klyvas. For Ska-Eneby 1:26 krivs dock ett tillskott av mark
fran grannfastighet for att uppna arealkravet.

Skoltomt

Plats for ny skola avsétts ster om bostédderna i forsta hand. Skolan avses byggas ut i etapper. En
forsta etapp avses omfatta ca 90 barn 1 skilda stadier, en andra ytterligare ca 20 barn och en tredje
till sammanlagt hogst ca 175 barn.

Friytor
Friytor och naturomréden finns i nérheten. Ingen speciellt utrymme inom planomradet beddms
behdvas for friytor. Lekytor for skolans behov ryms inom skolomradet.

Gator o trafik

Genom planomradet 16per Enlundavédgen. Vigen har lag standard men relativt liten biltrafik, men
tyngre trafik forekommer till framforallt varvet i Stjartnds. Nuvarande vigomradesbredd foreslds
oOkas till tio meters bredd 1 planen for ett eventuellt framtida behov av breddning av sjdlva korbanan.
Breddningen av vigomradet innebdr ett intrang pa tvé befintliga tomter.

I fordjupning av dversiktsplanen (FOP) foreslogs Enlundavigen inte for genomfartstrafik. Det far
dock forutsdttas att vigen under atminstone den ndrmsta framtiden kommer nyttjas som idag, dvs
med passerande trafik.

| 6stra delen av planomradet ansluter en vég norrifran fran ett tiotal bostadshus. Fran sdder ansluter
tre vigar frén Stjdrtnds, en omedelbart véster om, en inom och en dster om planomrddet. I Stjértnis
finns ett tiotal permanentbostader samt fritidshus. Dessutom finns ett lantbruk och smébéatsvarv.
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Den fordjupade 6versiktsplanen anger ett vdgreservat for en forbindelse mellan Enlundavégen och
en planerad ny vidg mellan Farentunavdgen och Eneby. Planen redovisar befintlig vig norrut, som
skulle kunna nyttjas for eventuell ny vig enligt FOPen. Vid viigen finns en befintlig
transformatorstation.

For att nd de nya tomterna foreslas en ny vdg inom omradet som avslutas i vindplan. Parkering till
skolan och bostéderna ar tankta att ske pa tomtmark.

Flodet pd Fdrentunavégen vid korsningen med Enlundavégen var 7300 fordon/dygn ar 2002 och
forvintas oka till ca 11 500 fordon/dygn ar 2015 med en utbyggnadstakt som motsvarar dagens
(Smastaden 2015, Scandiakonsult, 2002-07-02). Skyltad hastighet pa Farentunavégen dr 70 km/h,
men hogre hastighet kan hallas. Vidgen kan darfor vara svar att korsa for att na busshéllplatsen.

En gang- och cykelbana foreslds anlidggas mellan detaljplaneomradet och Farentunavigen ca 600
meter 1 Oster. En fordndring av denna anslutningspunkt — 1 form av cirkulationsplats,
vanstersvangsmagasin el. dyl. erfordras till f6ljd av exploateringen.

Kollektivtrafik
Busshallplats med téta forbindelser mot Ekero centrum och Brommaplan finns vid Fiarentunavagen.
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Ny gang- och cykelbana anldggs fram m’[ befi ntlzg cykelbana utefter Farentunavagen Hir finns
dven busshallplatser. Ridstigar och dvriga stigar som nyttjas for ridning dr prickmarkerade.

Ridvigar
Ridning forekommer i omréadet. Stigar som nyttjas for ridning finns runt omradet vilket innebar att
vidgen genom omradet inte behdver anvindas som ridvig utmed hela strickan. Arbete pagar att hitta
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lampliga ridstrék pd Sodra Faringsd, framst utanfor mer titbebyggda omraden. Huvudstraket gar
idag i kanten av befintlig golfbana. men ryttarna behdver kunna ta sig dit pa ett lampligt satt.
Ridning bor sa langt majligt undvikas pa gatorna inom planomradet for att minimera oldgenheter
som lukt och flugor.

Teknisk forsorjning

Avsikten dr att det kommunala VA-nitet byggs ut till samtliga inom planomradet. Huruvida boende
i Stjartnds sdder om planomradet kan anslutas till kommunens ledning eller inte behandlas inte i
denna detaljplan utan kraver ytterligare stillningstaganden.,

Bestaimmelse infors om att bygglov inte far ges fore anslutning till gemensamt avlopp.

Huvudforslaget dr att dra ledningar utmed sodra grianserna pa Ska-Eneby 1:35 och 1:36 och vidare i
samma linje fram till skolomradet.

Mellan bostdderna och den forslagna skoltomten gar nu en 10 kV luftledning. Ledningen skall
grivas ner.

Radon
Enligt en 6versiktlig utredning dr omradet hogriskomrade. Bebyggelse dér personer vistas mer én
tillfalligt skall utforas radonsékert om inte nya detaljerade métningar visar annat resultat.

Dagvatten
Inga dagvattenledningar finns i omrddet. Dagvatten skall omhéndertas inom tomten.

Ovrigt
Hela planomrédet ingér i foreslagen yttre skyddszon till vattentikten Ostra Mélaren. For denna
foreslas skyddsforeskrifter. Detta har angivits pa plankartan.

Storre delen av planomradet sdder om végen berors av Eneby-Stjartnds torrlaggningsforetag
upprittat 1945. De fastigheter som ingar dr davarande Eneby 1:2, 1:3 och 1:11.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

Nér en kommun upprittar en plan, skall kommunen gora en miljébedomning av planen, om dess
genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning har upprittats
som underlag for denna detaljplan, vilken tar stdllning till att genomférandet inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt 6 kap 11 § forsta stycket miljobalken har
dérmed inte uppréttats. Har redovisas dock de miljofrégor som behandlats i detaljplanen.

Skola och de nya bostdder innebér en dkad trafik dsterut mot Farentunaviagen.

Nya tomter norr om Enlundavégen innebdr ett intrang i ett skogsomrade med gammal hogstammig
granskog med liten men &rtrik undervegetation. Marken med foreslagna tomter ligger i kanten av ett
ca 12 ha stort omrade, som i kommunens naturinventering betraktas som vérdefull. Skogen &r
védlanvind som strévskog.

Hastar kan vara allergiframkallande och godselhogar innebér lukt och flugor. Nya boende i lantliga
miljoer kan kdnna sig stérda av histarna. Om de boende klagar kan det innebéra en inskrankning av
verksamheten, t ex att hagar kan behdva flyttas. Stallet ar litet och tillhér inte en sddan etablerad
verksamhet att den bor vamas fore tillkomsten av nya bostider. Till befintligt stall &r avstandet till
bostidder 260 meter och till skola 320 meter, vilket bedoms tillrackligt for att kunna tillata
nybyggnation. Till samma fastighet som stallet ligger pa hor en lott ldngre fréan planomradet, som
vid behov kan nyttjas for bete.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats. Vigarna skots som tidigare av véigforeningen.

Planavgift for bostadshusen och skola skall tas ut i samband med bygglov/bygganmaélan enligt da
gillande taxa.

Ansoékan om avstyckningar och om eventuell ombildning av gemensamhetsanldggning for vag gors
hos Lantmaterimyndigheten 1 Stockholms [dn. En omprdvning av vigsamfilligheten dr trolig
eftersom den grundas pé utlatanden fran 1949-1950.

Genomforandetiden dr 15 ar och borjar raknas 12 méanader efter det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Avsikten &r att vatten- och avloppsnétet hinner byggas ut innan genomférandetiden bérjar.
Bygglov far normalt inte ges innan genomforandetiden paborjats. Om anslutning kan ske till

kommunalt va innan genomforandetidens borjan kan bygglov dock provas som mindre avvikelse.

Exploateringsavtal ska upprittas.

STADSARKITEKTKONTORET
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