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Detaljplan for fastigheterna STOCKBY 2:36, 2:68 m {1
(BJORKUDDEN/ALVIKEN), Dnr 2003.11.214

PLANBESKRIVNING
Handlingar

Denna handling med planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Sarskilt utlatande
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Streckad linje markerar planomradet.

Syfte
Syftet med den nya detaljplanen dr en utékning av byggritterna till dretruntstandard samt 1
samband darmed lagga till bestdmmelser som reglerar framf6rallt hdjder och placering av
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byggnader. Dessutom édndras i viss man mark for gata och natur f&r att i stérre utstrickning
anpassas till hur marken anviénds idag.

Beskrivning av planomradet

Omrédet ligger i sédra delen av Stenhamra och innetattar 25 bostadstomter, naturmark,
vatten och vigar. Omradet ar ursprungligen planlagt for fritidsbebyggelse. Idag bebos
drygt hilften av bostadsfastigheterna permanent. VA-anslutning genom{ors for tillfallet.

Giillande bestimmelser

Gdllande plan, faststilld 1954-04-10, medger en byggritt pa 65 kvm for huvudbyggnad
och hogst 35 kvm foér komplementbyggnad per tomt. Hogsta bvggnadshdjd ar 4,5 meter
och tillaten i en vdning,.

Strandskydd

Strandskydd géller normalt inom allmén plats, dvs natur- och gatumark inom 100 meter
fran strandlinjen. Strandskydd géller &ven inom 100 meter fran strandlinjen ut 1 vattnet.
Inom Stockby 2:36 och 2:79 inférdes inte strandskyddet enligt Lansstyrelsens beslut 1980-
02-28. Inga fordndringar foreslas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostiider
Da det inte &r aktuellt att fortdta omradet 1 storre utstrackning idag fortydligas i
bestimmelserna att nya tomter utover de befintliga inte far tillkomma.

Planéndringen innebir att byggnadsarean utokas till hogst 250 kvadratmeter per tomt {or
samtliga villatomter och att det inom denna byggnadsarea inférs en mdjlighet att uppfora
komplementbyggnader (uthus, garage) pd sammanlagt hdgst 60 kvadratmeter.
Bestdmmelser om placering och takvinklar infors da det saknas i géllande plan och
hojdbestimmelserna revideras, Se vidare 1 bestimmelserna pa plankartan.

Utmed Alvikens gardsvig finns en enhetlig bebyggelse med fasader 1 rédmalad trdpanel.
For denna del foreslas bestammelser sa att dven ny bebyggelse har samma fasaduttryck.

Gatumark
Strukturen i stort av allmén plats och tomtmark samt fastighetsgranser avses vara kvar.

Pa Stockby 7:12 finns en dldre byggnad delvis placerad utanfor fastighetsgriansen. Gatan
passerar idag direkt vid husknuten och marken tillgédnglig for gata dr smal. Byggnadsplan
fran 1954 foreslog en ny vagdragning. Mgjlighet finns da att vid behov bygga ut gatan for
att nd tomterna vid véndplanen osterifran. Denna mdjlighet foreslds utgé 1 denna detaljplan.
Planen dndras sa att marken dir byggnaden star kan sammanldggas med fastigheten 7:12.

Utrymmet avsett for vigar, mellan fastighetsgranserna, dr idag ca 7 meter. Dédr det 4r
mojligt har vigmarken breddats till 10 meter, dvs ddr den gréansar till naturmark.

Passager markerade GANG foreslds dir det 4r extra viktigt att inte allménhetens mdjlighet
att passera hindras. Dessa sammanfaller med de, upptrampade eller grusade, passager som
finns idag. I de flesta fall i foreslaget lige.
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Naturmark

All natur- och gatumark &r allmén plats. Med allmin plats avses ett omrade som &r allmént
tillgdngligt och avsett for gemensamma behov. Detta innebir bl a att det inte far stingas av
for allmanheten. Anordningar eller markanvandning som kan hindra allménhetens tilltrade
ar normalt inte forenligt med detaljplanens bestimmelser om allmén plats. Sadant kan vara
t ex batuppldggning.

Inom naturmarken i véstra delen av planomradet foreslas en mindre byggritt for en bod for
gemensamma tradgardsredskap m m.

Bygglov och/eller strandskyddsdispens kravs for byggnation av t ex bryggor och
byggnader inom strandskyddat omrade.

[ planomradets norra del foreslas att den dldre byggnadsplanen upphévs, men inte ersitts
av denna nya detaljplan. Omradet var i den dldre planen foreslagen for bostdder, men dessa
undantogs fran faststédllelse. Resterande del dr avsatt som naturmark. Syftet med att
upphiva denna del 4r att det idag &r osdkert hur marken ska nyttjas i framtiden samt att
redovisningen ska bli tydligare. Dagens byggnadsplan &r svértolkad.

Vattenomraden

Utmed stranden finns idag bat- och badbryggor. Mindre brygga for fastighetens behov far
tfinnas i vattnet utanfor kvartermark. Med det menas att bryggan skall dimensioneras for
enstaka normalstor fritidsbét och inte for uthyrning av bétplatser.

Vid naturmarken {6reslas att en mindre, gemensamma brygga for bad eller batar far finnas,
i vart och ett av de tva omradena. Brygga ska dimensioneras for planomradets behov.

Hogspinningsledning

Befintlig htgspidnningsledning (70 kV) markeras i detaljplanen med visst bebyggelsefritt
omrade. Enligt miljo- och hilsoskyddsndmndens bedémning utifran kunskapsléaget bor
ingen ny bebyggelse ske ndrmare 4n ca 40 meter fran en 70 kV-ledning.

Miljokonsekvenser
Omréadet ansluts till kommunalt VA, vilket torde innebéra en forbattrad miljosituation,
Detaljplanen bedéms inte medfora nagra negativa miljékonsekvenser.

Omréadet #r beldget inom skyddszon till féreslaget vattenskyddsomrade for Ostra Mélaren,
Till skyddszonen hor sédrskilda foreskrifter.

Genomforandefriagor
Stockby vigforenings anldggning Stockby ga:14 kan behéva omprévas. Det kan ske

genom ansdkan hos Lantmateriet.

Kommunens kostnader fér att upprétta detaljplanen tacks genom att planavgift pafors vid
kommande bygglov/bygganmilan enligt da géllande taxa.

Genomforandetiden dr fem ar frin det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden innebér att under denna tid har fastighetsdagaren ritt till ersattning {or
skada om detaljplanen ersétts, dndras eller upphévs.

Bygglov for huvudbyggnad far inte ges forrdn anslutning till gemensam vatten och
avloppsanldggning har kommit till stand.
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Kommunen &r inte huvudman for de allminna platserna. All allmén plats bor pa sikt
upplatas till viighallaren.

Hantering fram till antagen detaljplan

Hanteringen pabérjades som en dndring av bestimmelserna av géllande byggnadsplan.
Programsamrad genomfordes. Efter programsamradet har det bedémts av virde att dven
plankartan dndras. Dérfor foreslas nu ny detaljplan, som i sin helhet ersitter den tidigare
byggnadsplanen.

Inga tungt vigande invindningar har inkommit under programsamradet. Detaljplanen
beddms vara av begrénsad betydelse, sakna intresse for allménheten och 4r forenligt med
Oversiktsplanen. Detaljplanen bedoms dérfor kunna hanteras med sk enkelt planforfarande.

STADSARKITEKTKONTORET
TR
i /;IJ v
: Y/ Sur%
Leif Kasthag "Monika Nilsson
chef Stadsarkitektkontoret planarkitekt
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