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INLEDNING
Bakgrund

Pa fastigheterna Trakvista 2:59 och 2:67 finns idag Stamvégens Forskola. Forskolan har tre
avdelningar och ar i behov av en modernisering av lokalerna.

Eker6o kommun har beslutat att prova platsens lamplighet for forskoleverksamhet genom en
dndring av géllande byggnadsplan fran 1965.

Planens syfte och huvuddrag

Andring av detaljplan sker vanligtvis inom redan bebyggd milj6 och syftar huvudsakligen till
att utveckla befintligt byggnadsbestand. Aktuell plandndringen syftar till att gora gillande
byggnadsplan mer flexibel och att justera anvidndningen sa att pagdende verksamhet blir
forenlig med planen utan att mojligheten till bostider i framtiden forsvinner. Inom
planidndringsomradet kommer planbestimmelserna justeras till dagenslagstiftning.

Ortofoto med dndringsomradet markerat med rod linje.

Forenlig med underliggande plans syfte och grundstruktur

Aktuell detaljplan upprittas som dndring av detaljplan enligt plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap.
38 §&. Det ar mojligt for kommunen att gora mindre dndringar av anviandningsbestammelser
under forutsattning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och
att andringen ar forenlig med planens syfte. Grundstrukturen bestir av den avsedda
anvandningen av mark och vattenomraden och anges genom anvandningsbestammelser.
Planens grundstruktur har tagits fram genom den lamplighetsprévning som gjorts vid
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planldggning.

Syftet med gillande detaljplan Andring av byggnadsplan for del av Trikvista(centrum),
faststilld 1965-01-15, var att mojliggora for byggandet av ett narcentrum genom att planlagga
for affarslokaler pa en plats inom planomradet och utoka parkeringsmgjligheterna, samt
forbattra trafikmajligheterna genom att separera bil och gangtrafik. Detaljplanen har till stor
del genomforts med vissa avvikelser, bland annat att Stamvagens forskola har uppforts inom
omrade avsett for Bostader.

Aven om det idag finns behov av att forskolan kan finnas kvar p4 platsen, kan detta komma att
dndras pa sikt. Det finns dven behov av andra kommunala verksamheter, exempelvis LLS-
boenden och for att inte forhindra detta i framtiden behélls Bostdder som anvandning.

Aktuellt forslag till andring av detaljplanen paverkar inte underliggande plans grundstruktur

d& anvindningsomrédenas avgridnsning inte dndras. Planandringen motverkar inte avsikten
med gillande detaljplan. Andringen anses dven lamplig utifran hallbarhetskraven i 2 kap PBL.

Tydlighetskravet

Vid en dndring av detaljplan provas om de forandringar som dndringen avser ar lampliga. Det
ar av stor vikt att andringen uppfyller tydlighetskravet i PBL samt motsvarar syftet med
gillande detaljplan som avses dndras.

Planandringen uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa vilka planbestimmelser
som utgar, tillkommer eller justeras samt dess konsekvenser.

Bestdammelser som fortsétter gélla, men justeras enligt dagens bestdmmelser
Bostader
Marken far inte forses med byggnad. Ersatter Mark, som inte far bebyggas.

Hogsta byggnadshojd. Ersétter IT - antal vaningar

e, Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea. Ersatter text i planbestimmelser.
Bestammelser som utgar

F Samtliga bestimmelser som ar kopplade till omrade med beteckning F.
n Omrade dar vindsinredning inte far utforas

Tillkommande planbestdmmelser

Skola

f, Skolgard ska utformas med ljuddampad uteplats for lek, vila och pedagogisk

verksamhet. Uteplats till bostader ska anordnas ljuddampat. Bullerplank ska
utforas med samma kulor som fasad och med minst 40% genomsiktlighet.

fo Fasad ska utformas av tra och utforas enligt fargpalett

f3 Tak ska utformas som sadeltak. Takvinkeln ska vara mellan 30 och 40 grader

n, Marken far inte anviandas for parkering

n, Forandring av markens niva eller genomslapplighet far endast ske om trad
inte skadas

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor sikerhetsrisk
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b Dagvatten ska avledas till fordréjningsmagasin

1

Minst 60% av fastighetarean ska vara genomslapplig
p O | Utfartsforbud

Startbesked far inte ges for andrad markanviandning forran marksanering inom kvartersmark
kommit till stind

Planprocessen

Inférandet av planbestimmelser sker enligt Andringar i plan- och bygglagen (2015:668) som
innebar att det endast far finnas en detaljplan for ett omrade vilket innebar att tillagg eller
liknande inte far tillimpas tillsammans med gillande detaljplan. Processen for en dndring
av en detaljplan blir ungefir densamma som vid framtagande av en ny detaljplan, forutom
att markens lamplighet for de delar som i gillande plan omfattas av foreslaget &ndamal, vid
en andring redan provats. En dndring av gillande detaljplan ska vara forenlig med gillande
detaljplans syfte. Det ska vid en dndring av detaljplan tas fram plankarta samt plan- och
genomforandebeskrivning.

Andringen av gillande detaljplan hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och dess
bestammelser fran och med 1 januari 2015. Detaljplanen hanteras med standardforfarande
da planen ar forenlig med Ekeré kommuns 6versiktsplan. Planandringen ar inte av betydande
intresse for allméanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse for allmanheten. Planandringen antas
inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Samrads- Granskning Gransknings- Antagande

Samrad . !
redogorelse utlatande

Nuvarande skede ar antagande.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad november 2019
Granskning december 2020
Antagande i KF juni 2021

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Trakvista 2:59 och 2:67. Omradet ar totalt cirka 3 500
kvadratmeter stort och angransar till Stamviagen och Jungfrusundsvigen. Pa fastigheterna
finns idag en forskola med tillhérande friyta for lek och rekreation.

Fastighet Agare Areal

Trakvista 2:59 Ekert kommun 1717 kvim

Trakvista 2:67 Ekert kommun 1576 kvin
EKERO-VASBY 43:1>2 Eker6 kommun 223 kvm (berord del)
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse far
endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgidrder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar
opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske
eller vattenbruk, som har natur- eller kulturviarden, som ar viardefulla for friluftslivet, som ar
sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer eller har
betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sé langt som mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgérder
som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Eker6 kommun berors av foljande riksintressen enligt 3 kap 5-10 §§ och 4 kap 2 § MB:
Naturvard, friluftsliv, kulturmiljovard, kommunikationer, totalforsvaret, yrkesfiske,
energidistribution och vattenférsorjning.

Andring av aktuell detaljplan for Triikvista 2:59 och 2:67 bedéms inte medféra nigon paverkan
pa kommunens riksintressen eller Natura 2000-OMRADEN.

Se bifogad undersokning om betydande miljopaverkan for narmare beskrivning.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pad mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda ménniskors hilsa och miljo eller for att avhjilpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som &ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartligga och analysera alla
vatten, faststilla méal/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for vattenmiljéerna i Sverige
samt overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att galla for
vattenmiljoerna. Mélet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestammelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstand,
godkiannanden, dispenser och anmalningsiarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid
planering och planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer oOverskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell
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planldggning. Planforslagets genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sakerstilla
alla barns minskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som ar barns basta goras (art.
3). Om det finns mer an ett alternativ ska den losning viljas som bast tillgodoser barns basta.
Bedomningen av vad som dr barns basta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna &sikter. Barnkonventionen
innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for
barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder
eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har, enligt barnkonventionen, barn dven ratt till
bland annat goda forutsittningar for en optimal utveckling, en trygg och siker uppvaxt,
utbildning samt ratt till vila och lek.

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts, se separat dokument. Bland annat har
pedagoger och forskolebarn pa Stamviagens forskola tillfragats om hur de upplever forskolans
fysiska miljo. Fokus har i detta skede lagts pa utemiljon, eftersom utformning av byggnaden
inviandigt inte hanteras i detaljplanen. Barnen sjilva tycker att mycket ar bra pa den nuvarande
garden. De tycker bland annat om att klattra och tycker om naturen pa garden med bland annat
dppeltrad. Den del av garden som ligger mellan forskolebyggnaden och Jungfrusundsvigen
och som av barnen kallas ”bakis”, tycker barnen om att leka pa. "Bakis” utgors av ett mindre
omrade med grismatta, buskar samt en liten hinderbana. Omradet ar inhdgnat och ar genom
byggnadens placering avskilt fran den ovriga forskolegarden. Barnen har d&ven 6nskemal om
flera olika lekredskap och funktioner pa garden, daribland rutschkana och "Daidalos bana”.

“Bakis”medmycket buskar och hinderbana dr omtyckt
av barnen pd forskolan.
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Utover barnens synpunkter (ratt till delaktighet) har planforslaget analyserats utifran barns
ratt till:

 likvardiga villkor

« goda forutsattningar for en optimal utveckling

« bdasta uppnaeliga hilsa

« utbildning

« vila, lek, kultur och fritid

« vad som ar bast for barn

Den ur ett barnperspektiv basta utformningen av planindringen, innebar att s stora friytor
som mojligt samt en god ljudmiljo sikerstills inom forskoletomten. Detta bor goras genom
reglering av byggnadens placering och byggnadsarea sé att en s& stor sammanhingande och
bullerskyddad utemiljo som mojligt kan skapas, utan avskilda delar och "baksidor”. De senare
riskerar att inte nyttjas i samman utstrackning da personalen kan uppleva att de inte har
samma uppsikt 6ver barnen pa dessa platser. Att bevara befintlig vegetation och terrang inom
forskolegarden, bedoms utifran vad sévil forskning och nationella riktlinjer som det barnen
sjalva sager, vara bast for barn.

Ur denna aspekt har den befintliga utformningen i forskolegardens norra del, med uppvuxna
trad som ger naturlig skugga, forhallandevis bra forutsittningar for en bra lekmiljo for barn.
Denna del av forskolegarden ska darfor bevaras enligt plandndringen. Sett till storleken
motsvarar forskolegarden inte riktigt det som utifran forskning och nationella riktlinjer kan
anses tillgodose barns basta. Men da ovriga parametrar viags in bedoms planforslaget 4nda
sammantaget vara det alternativ som bast tillgodoser barns basta.

Slutsatserna av barnkonsekvensanalysen ar att dndringen till detaljplan bedoms f6lja
barnkonventionen genom att mojliggora for forskolan att finnas kvar pa platsen samt
mojliggora forbattringar i forskolemiljon ur flera hilsoaspekter. Den fraga dir de ur ett
barnperspektiv huvudsakliga bristerna och diarmed de storsta utmaningarna finns, ar
tillgangen till tillrackliga friytor. Storleken pa friytorna motsvarar inte det som forskning och
nationella myndigheter menar bor finnas vid en forskola. Avvikelsen bedoms dock kunna
accepteras da det giller en befintlig forskola centralt i titorten. For att barnen ska ha tillgang
till en bra utemiljo bor dock kompensationsatgiarder i form av kvalitetsh6jande atgarder
genomforas pa forskolegarden. Utformning bor ske utifrdn det som forskning samt viagledande
myndigheter menar ar bra for barns hilsa och utveckling. Hansyn ska &ven tas till barnens
egna synpunkter och 6nskemal. Aterkoppling till barnen ska goras vid utformning av garden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas &dven av  sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturviarden
som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom
detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

I oversiktsplanen, antagen i mars 2018, anges fortatning av befintlig bebyggelse for aktuellt
planomrade. Planforslaget ar forenligt med Ekeré kommuns oversiktsplan.

Detaljplaner etc

Gillande detaljplan for omradet ar fran 1965-01-15 forslag till 4ndring av byggnadsplan for
del av Trakvista (centrum) i Ekeré kommun, Stockholms lan. * (akt 01-EKE-1091 *).

Gillande detaljplan anger BF - omrade for bostadsdndamal, fristdende hus, samt tva vaningar
och att vindsinredning inte far utforas for aktuella fastigheter Triakvista 2:59 och 2:67.

Aktuell detaljplan upprittas som #ndring av detaljplan. Andring av detaljplan upprittas enligt

plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap. 38 §. Det ar mojligt for kommunen att gora mindre andringar
av anvandningsbestimmelser under forutsattning att avsikten med den ursprungliga planens

grundstruktur bevaras och att &ndringen ar forenlig med planens syfte.

T AR HETA

NSy
Gdllande detaljplan for aktuellt plano?ﬁri"lde och dndringen markerat med en rod linje.
Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2018-11-13 § 149 uppdragit & miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova mdojligheten att genomfora en
andring av gillande byggnadsplan for del av Trakvista i Ekero kommun, Stockholms lan.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en undersokning av betydande miljopaverkan
gjorts. Undersokningen presenteras i ett separat dokument, daterat augusti 2019, reviderat
i oktober 2020. Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i denna
planbeskrivning.

Sammanvagd bedomning

Andringen av detaljplanen innebir att detaljplanen anpassas till den verksamhet som idag
finns pé fastigheterna. Att den befintliga forskolan kan finnas kvar pa platsen ar prioriterat, da
forskoleplatser behovs i Trakvistaomradet.

Genomforandet av plandndringen kan komma att paverka nagra av de varden som beskrivits
ovan. Ytvattenresursen samt vattenforekomsterna ar de varden som dndringen av detaljplanen
bedoms kunna ha en negativ paverkan pa. Dessutom uppnas inte den rekommenderade
friytan. Paverkan antas dock inte bli betydande och bed6ms kunna hanteras inom planarbetet,
genom anpassning och utformning av detaljplanen. Andringen av detaljplanen for Trikvista
2:59 och 2:67 bedoms dirmed inte medféra betydande miljopaverkan och en strategisk
miljobedomning kommer inte att genomforas. Stallningstagande gjort 2019-09-10.

Kommunens stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stillningstaganden bedémer Eker6 kommun att planens
genomforande inte bedoms medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av
planen behover diarmed inte genomfoéras och behov av att uppritta en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Natur

Forutsattningar:

Planomradet ar flackt. Den sodra delen av planomréadet, Trakvista 2:59 bestar till storsta
del av huvudbyggnad och ekonomibyggnader och yta for angoring till befintlig forskola som
mestadels dr hardgjord. I den norra delen av planomradet, Trakvista 2: 67, finns tillhérande
friyta for lek och utevistelse. Ytan ar till stor del anlagd med vaxtlighet och mjukare underlag
vid lekplats.

En naturvirdesinventering har gjorts pa fastigheterna. I denna pekas 10 trad inom fastigheten
Triakvista 2:67 ut som skyddsvarda. I ett av tridden hittades vid inventeringen svampen
Tallticka vilken ar rodlistad som Ndra hotad (NT). Enligt naturviarderinventeringen visar
Tallticka pé skyddsvirda tallbestind med hoga naturvarden. Dar den vixer forekommer ofta
flera andra ovanliga och rodlistade arter. Samtliga utpekade trad ska skyddas frén att paverkas
negativt av framtida exploatering.

Forandringar:
Planidndringen innebir en utokad byggratt, dock foreslas den placeras och utformas sé att

platsens naturvirden inte paverkas.

De i naturvardesinventeringen utpekade triaden skyddas i dndringen av detaljplan genom
bestimmelsen prickmark och att trdd med en diameter 6ver 40 cm vid stamhojd 130 cm
endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Dessutom regleras att forandring
av markens niva eller genomslapplighet endast far ske om skyddsvirda trad inte skadas.
Med skyddsvirda trad avses samtliga trad som pekats ut i naturvirdesinventeringen som
naturvirdestrad. Trad far dock fillas och forandring av markens niva eller genomslapplighet
far goras aven om det medfor att skyddsvarda trad skadas, om det kriavs for att marksanering
ska kunna genomforas. Skyddsviarda trad far dock skadas endast om sanering inte kan
genomforas utan att trad skadas. I forsta hand ska skyddsatgarder som syftar till att bevara
traden vidtas. Om vardefulla trad tas bort ska dessa ersiattas med nya trad av samma sort.

Konsekvenser:

Planandringens utformning ger forutsiattningar for majoriteten av befintliga trdd inom
planomradet att kunna bevaras. En virdefull tall vid korsningen Stamvigen/
Jungfrusundsvigen behover dock sérskilt tas i beaktning vid exploatering, da den star nira
foreslagen forskolebyggnad.

Vatten

Forutsattningar:

Stora delar av Ekeré kommun berérs av Ostra Milarens vattenskyddsomride som bestir
av en primar och en sekundir skyddszon. Inom vattenskyddsomréadena stills bland annat
skarpta krav pa avloppsanldggningar, bekdimpningsmedel, avfall och oljeprodukter i enlighet
med bestimmelserna i 7 kap 21-22 §§ i miljobalken.

Planomrédet omfattas av den sekundéra skyddszonen for vattenskyddsomréde. Det innebér
att det ligger inom ett landomréde dar det sker en direkt avrinning mot Ostra Milaren eller
landomrade dar dagvatten naturligt eller via ledningar avrinner mot Ostra Malaren.

Skyddsforeskrifterna inom primar och sekundar skyddszon syftar till att reglera/forhindra
sddana verksamheter, hantering och atgiarder som kan medfora risk for vattenférorening eller
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negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Andring av gillande plan viintas inte medfora risker for
vattenfororeningar eller negativ paverkan pa ravattenkvaliteten inom vattenskyddsomradet.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsterna Mdlaren-
Langtarmen och Midlaren-Rodstensfjdrden samt grundvattenférekomsten Ekero-Munso.
Enligt EU:s vattendirektiv, ramdirektivet for vatten, giller miljokvalitetsnormer (MKN) for
dessa vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna syftar till att forbattra vattenkvaliten hos
vattenforekomsterna. For grundvattenforekomster klassas aven kvantiteten.

Recipienten Midlaren-Langtarmens ekologiska status klassas som mattlig (klassning
daterad 2019-07-09). Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar miljogiftet koppar. Den
kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god (klassning daterad 2020-03-27) pa grund
av att gransviardena for antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) Gverskrids i vattenforekomsten. Gransvirdet for PBDE och Hg 6verskrids
i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster varpa dessa dmnen har ett mindre strangt
krav. Utsldpp av amnena har under 1dng tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till
langviga luftburen spridning och storskalig atmosfirisk deposition av dessa amnen (VISS).
Betydande paverkanskillor pa Mailaren-Langtarmen inkluderar reningsverk och férorenade
omraden samt diffusa killor som urban markanvindning, jordbruk, enskilda avlopp,
atmosfarisk deposition och hastgéardar.

Recipienten Mdlaren-Rodstensfjdrdens ekologiska status klassas som god (klassning daterad
2019-07-09). Den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god (klassning daterad 2020-03-
27) pa grund av att gransvirdet for amnena perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn (TBT),
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) overskrids i vattenforekomsten.
Betydande paverkanskéllor pd Milaren-Rodstensfjarden inkluderar reningsverk, fororenade
omraden och deponier samt diffusa killor som urban markanvandning, jordbruk, transport
och infrastruktur, enskilda avlopp, atmosfarisk deposition och hastgardar.

Grundvattenférekomsten Ekerd-Munso klassas som av god kemisk status och god kvantitativ
status.

Forandringar och konsekvenser:

En dagvattenutredning har genomforts (Afry, 2020-07-03). Enligt denna minskas, med
foreslagna dagvattenatgidrder, mangden fororeningar i dagvattnet jamfort med befintlig
markanvindning. Ombyggnationen medfér darmed inget hinder for att MKN i recipienterna
Eker6-Munsoé (uppnar idag god kemisk och god kvantitativ status), Malaren-Langtarmen
(uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk status) och Milaren-Rédstensfjarden
(uppnér idag god ekologisk status och ej god kemisk status) uppnas. Se vidare under Teknisk
forsorjning - Dagvatten.

Geoteknik och radon

Forutsattningar:

Marken inom planomradet bestar av postglacial sand som har hog naturlig genomslapplighet
av dagvatten. Det finns ingen kartlagd risk for ras och skred inom planomradet.

Radon forekommer naturligt i marken. Inom planomradet ar forekomsten av radon 1ag enligt
SGU:s kartvisare. Enligt miljondmndens samradsyttrande har dock vid tidigare métningar
radonhalterna varit forhojda i byggnadens kallare. Vid nybyggnation idag ar det standard att
byggnader uppfors radonsakert.

Forandringar och konsekvenser:
Markens niva kommer inte att &ndras vid planens genomforande. Nagon risk for ras eller
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skred bedoms inte finnas varken utifran befintliga eller planerade férhallanden.

Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonsidkert om inte nya
detaljerade mitningar visar annat resultat. Detta ska sdkerstillas vid bygglov.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Andringen beror fastigheterna Trikvista 2:59 och 2:67. Inom berort planomradet far det,
enligt giallande byggnadsplan, uppforas bostader i form av fristaende hus (BF) i tva vaningar
med maximal byggnadshojd om 7,2 meter. Hogst en femtedel av fastigheten (tomtplatsen) far
bebyggas och vind far inte inredas (n).

Idag finns en huvudbyggnad innehallande Stamvigens forskola med en och tva vaningar pa
cirka 590 kvadratmeter samt en komplementbyggnad pa cirka 35 kvadratmeter. Totalt upptar
dessa byggnader cirka 19 % av berort planomrade.

Bebyggelsen kring Trakvista har tillkommit succesivt under ldng tid vilket medfort olika mer
eller mindre tydliga arsringar och en stor variation i utformning. Det frimsta gemensamma
karaktarsdraget hos bebyggelsen ar skalan. Omkringliggande bebyggelse utgors huvudsakligen
av bostader i form av 1-1,5-PLANS enfamiljshus med sadeltak.

Forandringar:
Planomradets huvudanvindning kommer dven fortsittningsvis vara B - bostadsdndamal, men

anvadningen S - skola tillkommer for att stimma 6verens med pagdende verksamhet inom
planomradet.

Bestammelsen F - fristdende hus, foljs av ett flertal olika bestaimmelser som bland annat
reglerar tomtstorlek, antal byggnader och storlek pd komplementbyggnader(gardsbyggnad).
Denna bestimmelse utgar i sin helhet i och med planandringen.

Bestimmelsen n - vindsinredning far inte utforas utgar.

Gallande byggritt om en femtedel (20 %) med hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea, dndras
till E1 - Storsta byggandsarea dr 725 m? inom anvdndingsomrddet. Andringen innebar att
byggratten blir 65 kvadratmeter mer an i giallande planbestimmelse.

Bestimmelsen om vaningsantal ersiatts med en hogsta byggnadshojd och utokas till 8 meter,
vilket innebar en hojning av byggnadshjden med 60 centimeter fran géallande detaljplan. For
komplementbyggnader regleras byggnadshojden till 3 meter.

Den foreslagna byggratten bedoms lamplig dven i det fall markanvandningen ska vara bostad
inom adndringsomradet, dd den mojliggor bostdder i form av exempelvis ldgenheter eller
radhus.

Utformning

For att huvudbyggnaden ska anpassas till platsens forutsattningar regleras byggnadens
utformning genom bestimmelserna f, (fasad ska utformas av tra och enligt fargpalett i
planbeskrivning) och f, (tak ska utformas som sadeltak) samt bestimmelse om tilldten
takvinkel.

Huvudbyggnad och eventuellt bullerplank ska fargsattas enligt foreslagen fargpalett. Syftet
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med fargpaletten ar att byggnaden pa ett bra sitt ska smailta in i omgivande landskap och
bebyggelsestruktur. De tre grona nyanserna har utretts i detta syfte. Da flera skol- och
forskolebyggnader i Triakvista har en tradition av att vara gula, foreslds planandringen dven
mojliggora for en gul nyans. Den foreslagna nyansen har dock inte utretts, vilket bor ske i
bygglovskedet. Se vidare om utformning av bullerplank under rubrik Hdlsa och Scikerhet.

Fargpalett
KULORER
GRON UMBRA LINDBLOMSGRON ~ SKOGSGRON TRAKVISTA SANDGUL

Fargpalett (LLP arkitektkontor AB, bearbetad av Ekero kommun).
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Exempel pa utformning av forskolebyggnad (LLP arkitektkontor AB).

R T

Planidndringen innebéar en liten 6kning av andelen hardgjord mark i och med att byggnaden
blir ndgot storre dn befintlig. Andelen genomsliapplig yta regleras i detaljplanen for att den
totala hardgjorda ytan pa fastigheten inte ska 6ka markant. En bestimmelsen reglerar andelen
genomslapplig yta till minst 60 % av fastighetens totala area.

Byggnadernas placering regleras genom prickmark i planomradets 0stra, sodra och norra del.
Skyddsvarda trad skyddas genom bestdmmelsen n,. Foreslagen byggnads placering maojliggor
for en sammanhallen friyta och battre utformning av utemiljoerna an idag.

Konsekvenser:

Med foreslagen utformning bedoms plandndringen innebara forbattringar for markens
anvanding och skolmiljon. Detta genom att markens genomslapplighet och sammanhangande
friytor siakerstills, samt att byggnadens utformning anpassas till bebyggelsekaraktiren i
omradet.
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Forslag pa framtida byggnatibn med tillhorande friyta for lek och rekreation.

Omgivningar och service

Forutsattningar:

Omradet ligger centralt i Trakvista med service i form av livsmedelsbutik, restauranger,
bensinstation med mera strax norr om dndringsomradet. Busshallplatser finns p4 mindre dn
200 meters avstand bade norr och séder om planomradet.

Inom dndringsomradet finns den kommunala forskolan Stamviagens forskola. Andra forskolor
i omradet finns vid Ekerovallen ca 300 m 6ster om Stamvégen, samt i Sandudden drygt 500 m
sydvast om dndringsomradet.

Forandringar:
Planidndringen innebar inte nagon forandring i utbudet av service da forskolan redan finns pa

platsen.

Konsekvenser:

I och med andringen av detaljplanen kan forskolans lokaler ersiattas med nya och verksamheten

kan finnas kvar pa platsen.

Arkeologi och fornldmningar

Forutsattningar:

Inom planomrédet finns inga kidnda eller registrerade fornlamningar.

Om fornldamningar skulle patraffas inom planomradet i samband med gréav- eller
schaktningsarbeten ska arbetet stoppas och en anmalan goras till Lansstyrelsen.
Fornlamningar och kyrkomiljoer ar skyddade enligt Kulturmiljolagen.

Forandringar och konsekvenser:
Ingen ytterligare utredning bedoms behovas inom ramen for detaljplanen.
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Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser:

Omradet angors via Stamviagen som ansluter till Jungfrusundsvigen. Langs
Jungfrusundsvigen finns separat gang- och cykelbana. I dagsliget har kommunen
skotselansvar for Jungfrusundsvagen, medan Narlunda vagforening har skotselansvar for
Stamvégen. Inga forandringar planeras for befintliga gator i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser:

Niarmaste busshallplatser ar vid Trakvista torg samt Caféviagen. Vid Trakvista trafikerar ett
flertal bussar med tita avgangar till 6vriga Ekeré samt in mot Brommaplan och vid Cafévigen
trafikerar buss 177 och 301 mot Brommaplan och Skiirvik. Andringen av detaljplanen medfor
inga forandringar eller konsekvenser for kollektivtrafiken.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar:

Inom planomradet finns inga parkeringar i dagsldget utan endast plats for himta och lamna
samt varumottagning med angoring fran Stamvagen.

Forandringar:
Parkering majliggors for ca fem parkeringsplatseri planomréadets sodra del. I syfte att forhindra

att nya utfarter tillkommer mot Jungfrusundsvéagen pa strickan forbi dndringsomradet, har
utfartsforbud inforts i plankartan.

Konsekvenser:

Konsekvenserna for trafiken kan bli stora nar andelen som ska hdmta/lamna ar storre dn vad
det finns parkeringsplaster. Risk finns att det blir trangt och simre framkomlighet under vissa
tider pa dagen. Ytterligare parkeringsytor kan dock inte tillskapas inom planomréadet, da det
skulle innebira att friytorna méaste minskas, vilket inte dr godtagbart enligt 8 kap. 9 § andra
stycket PBL.

Nya in- och utfarter mot Jungfrusundsviagen far inte anordnas, vilket medfor forbattrad
trafiksdkerhet utan ytterligare korsningspunkter for savil biltrafik som oskyddade trafikanter
som fardas langs Jungfrusundsvagen.

Tillgdnglighet

Forutsattningar:

Tillgangligheten till planomradet bedoms som god med nira avstand till kollektivtrafik. Det
ar dven mojligt att hdmta och ldmna med bil i direkt anslutning till forskolan. Bristen pa
parkeringsplatser kan dock medfora forsamrad tillgdngligheten under tider dd manga foraldrar
hamtar och lamnar sina barn pa forskolan.

Forandringar och konsekvenser:
Tillgdngligheten vid planens genomforande bedoms vara oférandrad jamfort med nuliget.

Friytor

Lek- och rekreationsomrdden

Forutsattningar:
Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska det pa en tomt som ska bebyggas med byggnadsverk

som innehaller en eller flera bostider eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan

ADP FOR TRAKVISTA 2:590CH 2:67 2020-11-17, rev. 2021-04-19 ANTAGANDEHANDLING 16



jamforlig verksamhet, eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for
lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering, ska man i forsta hand ordna friyta. (8 kap. 9 § andra stycket PBL)

Boverket dr ansvarig forvaltningsmyndighet for plan- och bygglagen och har tagit fram
allmdnna rad som innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av kraven pa
friyta enligt PBL. De allmidnna raden anger hur nagon lampligen kan eller bor handla for att
uppfylla foreskrifterna. Om rekommendationerna inte f6ljs pa det satt som anges i de allmidnna
raden, ska det kunna visas att de bindande reglerna @nda uppfylls.

Friytan for lek och rekreation finns idag till storsta del i andringsomradets norra del och ar ca
2100 kvm. P4 garden finns flera stora trad som erbjuder skugga och dppeltrad som kan fungera
som Kklattertrad. En liten kulle finns dven pa garden och erbjuder variation i topografin. Inga
gronomraden finns i forskolans direkta niarhet, men mindre gronomraden finns ca 150-200
meter bort. Utover forskoleverksamheten, kan garden da verksamheten ar stingd, fylla en
funktion som lekyta for barn i omradet.

< -

Befintlig forskolegdard i norra delen av dndringsomr&de.

Forandringar:
I andringen av detaljplanen mgjliggors en liten 6kning av forskolegardens storlek jamfort med

nuldget, men gardens storlek motsvarar 4nda inte det som bedéms bor finnas vid en forskola.
For att kompensera detta blir friytans utformning darfor av stor vikt for att en god utemiljo ska
mojliggoras och kravet pa friyta enligt PBL ska uppfyllas. Garden bor utformas med en
variation av platser och lekmiljoer och ha en stor naturlighet med triad, buskar och naturlig
terrang (stenar etc.). Tillgdngliga miljoer ska dven finnas sa att garden mojliggor lek for alla
barn. Exempel pa atgarder kan vara att plantera buskar eller ordna lekredskap som integreras
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i gdrdens naturliga terring. Utformningen kan inte regleras i detaljplan, utan denna fraga
maste beaktas vid utformningen av férskolegarden.

Konsekvenser:

Genom att i andringsomradets norra del skydda befintliga storre trad och inte mgjliggora for
byggnader, skapas genom &dndringen av detaljplanen forutsattningar for en bra utemilj6 for
barn. Genom en bra utformning kan kvalitativa och inspirerande lekmiljoer skapas inom
andringsomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser:

Omradet ar idag anslutet till ledningar for vatten och avlopp. Planforslaget innebidr ingen
forandring.

Dagvattenhantering

Forutsattningar:

Naturlig ytvattenrecipienten (dit vattnet avrinner naturligt) for planomradet ar
vattenforekomsten Mélaren-Langtarmen som ligger norr om planomradet. Vattenforekomsten
ar en fjard i Milaren med en area om ca 20 KM2. Teknisk ytvattenrecipient (dit vattnet avleds
via ledningar) dr Langtarmen eller vattenférekomsten Malaren-Rodstensfjarden som ligger
soder om planomradet. Rodstensfjarden har en area om ca 13 KM2 och ett medeldjup pa 3-15
m. Milarens medelvattenniva ar ca +0,87 m (hojdsystem RH2000).

Planomradet ingér i tillrinningsomrade for grundvattenforekomsten Ekero-Munso, som ligger
nordvast om planomradet. Grundvattenmagasinet ar av sand- och grusférekomst och har en
area om ca 21 KM2. Uttagsmojligheterna i forekomsten ar okanda.

Pa grund av genomslappliga jordarter bedoms infiltrationsmojligheterna for dagvatten vara
goda inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser:

Enligt den dagvattenutredning (Afry, 2020-07-03) som tagits fram uppskattas den reducerade
arean for hela planomradet kunna minska fran ca 1 700 M2 till ca 1 600 M2 efter ombyggnad.
Beriknat framtida dimensionerande 20-ARSFLODE Okar med ca 14 % pa kvartersmark och ca 25
% pa allmin platsmark utan atgirder. Okningen beror enbart pa klimatfaktorn eftersom den
reducerade ytan for kvartersmark minskar och for allméan platsmark ar den oférandrad.

Efter exploatering berdknas de flesta undersokta fororeningsmangderna reduceras under
befintliga mangder utan atgarder. Endast méngderna av PAH16 okar. Halterna av fosfor,
kadmium, suspenderad substans och PAH16 okar enligt beriakningarna efter exploatering
medan halterna av resterande damnen forblir oférandrade eller reduceras under befintliga
halter. For att minska miljopaverkan pa dagvattnet, rekommenderas i dagvattenutredningen
att material som inte innehaller miljoskadliga amnen anviands. Exempelvis ska takbeldggning,
belysningsstolpar och racken som innehaller zink eller koppar undvikas.

Fordrojningsbehovet for kvartersmark ar ca 23,5 m3 och for allmén platsmark ca 5 m3.
Losningsatgarder foreslas i dagvattenutredningen inte pa allméan platsmark eftersom marken
inte kommer att fordndras. Kapacitet for omhéandertagande av dagvatten fran allmén plats
finns i befintligt ledningsnat (Roslagsvatten).

For kvartersmark foreslas i dagvattenutredningen, atgarder i form av vaxtbaddar med en
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fordrojningsvolym pa ca 18 m3 for hantering av dagvatten fran takytor, parkeringsyta samt
asfalterade ytor. For genomsldppliga ytor inom planomradet foreslds inga atgirder, utan
dagvatten foreslds infiltreras och fordrojas direkt i marken. Med foreslagna atgarder for
kvartersmark minskar mangderna savil som halterna fororeningarna i dagvattnet jamfort
med befintlig markanvandning. (Afry, 2020-07-03)

——————— Planomradesgrans

Ny skolbyggnad (takytal

GC-bana (asfalt)

Lekyta (sand/grus)

Grasyta

Parkering, gata (asfalt)

Vaxtbadd

Bef. dagvattenledning

Bef. dagvattenbrunn

Ny dagvattenledning

Rinnriktning pd mark/i ranna
——————— Ranna
Dike
Kupolsilsbrunn TE rT !

3 =

_ = _
Foreslagna atgdrder i dagvattenutredningen (Afry, 2020-07-03).

Da dagvatten i forsta hand ska infiltreras inom fastigheten, ar det viktigt att andelen hardgjord
yta ar sa liten som mgjligt. Storre delen av planomradet kommer dven vid genomférande
av plandndringen vara genomslapplig for dagvatten, vilket regleras med planbestimmelse
om att minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Vaxtbaddar (eller andra
dagvattenatgarder med motsvarande funktion) ska anldggas for omhandertagande av dagvatten
fran tak- och parkeringsytor inom kvartersmark, enligt utredningens rekommendationer.
Detta regleras genom bestimmelsen b,. Andringen av detaljplanen bedoms dirmed inte
medfora nagot hinder for att MKN i recipienterna Eker6-Munso, Milaren-Langtarmen och
Milaren-Rodstensfjarden ska uppnas.

Dagvattenatgarder i form av exempelvis vixtbaddar ska utféras si att de far sid sma
konsekvenser som mdgjligt for friytan inom fastigheterna. Om mdgjligt bor de anlaggas
nedsénkta eller pa annat sétt utformas sa att de kan utgora en del av lekmiljon.

Risken for 6versvimningar inom omradet bedoms som liten. Dock foreslds mindre ytor

som kan 6versvimmas tillfalligt skapas for att minska risken for skador nedstréoms vid
skyfall. For att fordroja overskottsvatten som rinner av ytligt samt hindra att vatten rinner
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Oversvdmningsrisker )
vid 50 mm nederbord N
(Afry, 2020-07-03).

vidare till nedstroms liggande fastighet foreslas i dagvattenutredningen ett griasdike/
svackdike lingsmed den norra planomréadesgransen. Diket foreslas forses med en upphojd
kupolsilsbrunn med perforerade viaggar sa att dagvattnet kan spridas ut i underliggande
mark. (Afry, 2020-07-03). Andringen av detaljplanen mojliggdr att svackdike vid behov
kan anldggas langs planomrédets norra grans. Hansyn ska dock tas till befintliga trad sa att
dessa inte skadas vid anldggande av atgarder for dagvattenhantering. Mgjlighet till mindre
oversvamningsytor enligt sid. 30 i dagvattenutredningen, ska siakerstillas vid projektering av
forskolegéarden.

Energiforsorjning

Forutsattningar:
Befintlig byggnad viarms upp med direktverkande el.

Forandringar och konsekvenser:

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga varmeforluster och
effektiv virmeanviandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for
att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya virmekaillor. Ett vattenburet system
kan hadmta varme fran fjarrvirme, narviarme, enskild panna och berg-, jord- och
sjovarmepump.

En av de viktigaste atgdrderna for att uppna ett hallbart samhille ar att overga till ett
energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvirme, narvirme
eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser (biobrénsle, till exempel pellets)
och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvirmepumpar drivs med el vilket inte
nodviandigtvis innebar en oOvergang till fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och
bergvirmepumpar bor darfor viljas i sista hand. Solviarme eller solceller kan med fordel
komplettera och effektivisera uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el
ska undvikas.

Ovanstaende krav och rekommendationer som beror uppviarmningen bidrar till uppfyllelse av
de nationella miljokvalitetsmalen och ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska méalsittningar.
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Planforslaget innebéar att befintlig byggnad rivs och ersitts med en ny. Den nya byggnaden
kommer ett vara mer energieffektiv och varmas upp med fjarrvarme.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar:

Naturvardverket har tagit fram riktvdarden for buller pa skolgardar fran vag- och spartrafik.
Riktvirdena giller bade vid nya skolgardar samt befintliga. Buller fran vig- och/ eller
spartrafik ar vanligast nar det kommer till vad som ger upphov till forhgjda bullernivéer vid
skolgardar. For nya skolgardar som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den
ekvivalenta ljudnivan 50 dBA, riknat som arsmedeldygn underskridas pa delar av skolgarden
som ar avsedd for vila, lek och pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan pa 70 dBA
bor dven den underskridas pa dessa ytor. Ljudnivierna motsvarar de nivider som ar uppsatta
i 3 § i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). De uppsatta nivaerna
bor underskridas vid uteplats for nya bostadsbyggnader for att kunna forebygga olagenhet for
manniskors hilsa. For 6vriga vistelseytor inom en skolgard kan malsdttningen vara att hogsta
ekvivalenta ljudnivan ar 55 dBA och den maximala ljudnivin 70 dBA oOverskridas max fem
ganger per genomsnittlig maxtimme. Darutover bor, enligt Folkhdlsomyndighetens allmidnna
rad (FoHM FS2014:13), 30 dBA ekvivalentnivd samt 45 dBA maximalniva tillimpas som
riktvarden for buller inomhus.

En bullerutredning har gjorts for dndringsomradet (Rambéll, 2020-10-23). Denna visar att
riktvirdena for trafikbuller pa skolgard bade idag och prognosaret 2035 berdknas 6verskridas
pa den norra delen av forskolegarden. Den del av gdrden som skidrmas av forskolebyggnaden
berzknas klara riktvirdena bade idag och 2035.

LUIATRSONEG 1,5 ENEkr ovan Nank Gon nniissesioreng vl 1aesd

[Eermc e, [ '

Med en cirka 70 m lang och 2 m hog skarm utmed den Ostra och norra delen av skolgardsytan
berdknas riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva innehallas pa cirka hilften av skolgarden.
Narmast Jungfrusundsviagen berdknas ekvivalenta ljudnivder over riktvirdet 50 dBA.
Maximala ljudnivéer berdknas klara riktvardet 70 dBA pa hela skolgardsytan. For att klara
50 dBA ekvivalent ljudniva pa hela skolgardsytan behver bullerskarmen vara 2.5 meter hog.
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Vagtrafik ar 2035, med bullesskarm 2,5 m hog
Lpuduthedning 1,58 meter avan mak och puskiberaining vd fasad

hEn vrvalard fudniva

Forandringar:
I plandndringen regleras att skolgarden ska utformas med ljudddmpad uteplats for lek,

vila och pedagogisk verksamhet och att uteplats till bostider ska anordnas ljuddampat
(f). Med detta avses att forskolegdrd ska anordnas sd att bullernivan inte o6verskrider
naturvardsverkets riktvirden for skolgardar. Detta kan uppnis genom att ett bullerplank
uppfors. Plank ska utféras med samma kulor som byggnadens fasad (se fargpalett under rubrik
Bebyggelseomraden) och med minst 40% genomsiktlighet. Detta for att minska den negativa
paverkan som ett plank kan ha pa saval gatumiljon som pa utemiljon inom kvartersmarken.
Byggnaden ska uppforas sa att gillande riktvarden for buller inomhus klaras. Detta sidkerstills
i bygglov.

1
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ADP FOR TRAKVISTA 2:590CH 2:67 2020-11-17, rev. 2021-04-19 ANTAGANDEHANDLING 22

a llsydmegenoitlla rtier.



Konsekvenser:

Eftersom forskolegardens storlek ar begriansad, ar det betydande att god ljudmiljo uppnas péa
sa stora delar av garden som mojligt. Genom foreslagna bullerskyddsatgarder bedoms  en
god ljudmiljo kunna uppnés pa fastigheterna, samtidigt som den visuella paverkan lidngs
Jungfrusundsvagen inte blir alltfor stor.

Brandsdkerhet

Forutsattningar:

Eker6 brandstation dr bemannad dygnet runt och insatstiden till Trakvista 4r mindre &n 10
minuter.

Forandringar:
Vid nybyggnation kontrolleras byggnadernas utrymning och brandsikerhet i samband med

bygglov.

Konsekvenser:
Andringen av detaljplanen bedoms inte fa ndgra betydande konsekvenser for brandsidkerheten.

Markféroreningar

Forutsattningar:

En oversiktlig miljoteknisk undersokning (Afry, 2020-05-12) har tagits fram infor
granskningsskedet av detaljplanen. Enligt denna har halter av PCB strax 6ver det generella
riktvardet for KM uppmatts i ytliga samlingsprover i omradet. Dessutom patraffades PAH och
bly i jordproverna 6ster om byggnaden, men i halter under den generella riktvirdesgriansen.
PAH och Bly ar dmnen som forekommer i oljeprodukter. Darefter har, i syfte att utreda
utbredningen av PCB i marken, en kompletterande miljoteknisk markundersokning (Afry,
2020-11-16) gjorts, i vilken PCB patraffades i fyllnadsmaterial spritt 6ver hela forskolegarden.
Undersokningens slutsatser ar att fororeningarna troligen tillforts till platsen med
fyllnadsmaterialet och att fororeningen utgor en stor risk (klass 2) som bor atgirdas for att inte
medfora negativ hdlsopaverkan for de personer som vistas inom omradet. For att marken ska
vara lamplig for forskoleverksamhet foreslas i underokningsrapporten olika moéjliga atgiarder
i form av 6vertdckning, selektiv saneringsschakt och overtackning respektive saneringsschakt.

Forandringar:
D4 detaljplanen utéver bostader aven mojliggor forskola och barn ar extra kinsliga for giftiga

amnen, behover det sakerstillas att manniskor inte kommer i kontakt med fororeningar i
marken. Planbestimmelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvindning innan
marksanering kommit till stdnd har inforts for andringsomradet. Detta innebar att tillrackliga
atgirder ska vidtas sd att ménniskor inte riskerar att komma i kontakt for fororeningen.
Sanering ska ske ner till nivAi som motsvarar riktvirden for kinslig markanvindning.
Atgirdsprogram ska godkinnas av miljoenheten. Alla typer av saneringsitgirder ska s langt
det ar mojligt genomforas pa ett sidant sitt att skyddsvarda trad inte skadas.

Konsekvenser:

I och med att saneringssatgarder genomfors far planandringen positiva konsekvenser, da farre
barn utsiatts for markfororeningar. Marksanering medfor aven minskad tillforsel av
fororeningar i dagvattnet. Fragan behover dock bevakas dven under byggskedet samt vid
schaktning och markéatgirder.

Luftfororeningar

Forutsattningar:
De trafikmingder som idag finns pa Jungfrusundsvigen bedoms inte medfora négra

ohélsosamma nivaer av luftféroreningar inom planomradet.
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Forandringar:
Varken dagens trafiksituation eller prognostiserade trafikmangder for 2035 bedoms medfora

risk att miljokvalitetsnormer for luft inte klaras. I syfte att minska risken for délig luftkvalitet
inomhus bor dock friskluftsintag placeras bort fran Jungfrusundsviagen.

Konsekvenser:
Detaljplanen bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa barns hélsa avseende
luftfororeningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar allmin plats pa del av Jungfrusundsvigen. Kommunen ar huvudman
for allmén plats i detaljplanen.

Eker6 kommun ansvarar for framtagandet av ny detaljplan samt for myndighetsutévning vid
bygglov. Ansvar for planens genomforande aligger exploatéren, kommunen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsrattsliga fragor

Agarférhdllande

Planomradet omfattar Triakvista 2:67 och Trakvista 2:59 som bada dgs av Ekero kommun.

De omraden inom detaljplanen som omfattas av planbestimmelsen GATA ska 6verforas fran
Trakvista 2:67 och 2:59 till vagfastigheten Ekero-Vasby 43:1 som ocksa dgs av Eker6 kommun.

Resterande yta av Triakvista 2:67 ska i sin helhet Overforas till Trakvista 2:59 genom
fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Inget exploateringsavtal kommer att upprattas da kommunen ar exploator.

VA-anldggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Fjdrrvédrme
Anslutningsavgift for fjarrvarme tas ut enligt kommunens taxa.

Planavgift

Vid bygglovsprovning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningens planeringsenhet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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