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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

Ytterligare handlingar:

- Behovsbedomning

- Samradsredogorelse

- Naturvardesbedomning (Ekologigruppen 2009)

- Riskutredning, Vignira bebyggelse (Ekerobostader 2010)
- Trafikutredning (Norconsult 2012)

- Dagvatten-PM (BaLo Miljokonsult 2010)

- Bullerutredning (Westin 2013)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora att nya flerbostadshus med varierade
lagenhetsstorlekar kan uppforas i ett centrumnara lage.

Befintligt bostadsomréde pa kullen vid Wrangels vég foreslds kompletteras med ny
bebyggelse dels pé kullen och dels mellan kullen och Ekerovégen. Den nya bebyggelsen
ordnas p& 6mse sidor om en gingfartsgata dar biltrafik tillits pa de gdendes villkor.

Eker6 Bostader AB avser bygga cirka 65 nya lagenheter nordvast om gangfartsgatan samt
overlita marken sydost om gangfartsgatan till AB Borétt for uppforande av cirka 120
lagenheter. Totalt avses cirka 185 nya lagenheter byggas inom planomrédet.

Befintlig gdngtunnel under Ekerovagen foreslas byggas om och anpassas till den nya
bebyggelsen. Befintliga busshéllplatser pa Ekerovégen flyttas och placeras i anslutning till
bostadsomrédet och ingdr i planomradet. Planen omfattar &ven en ny cirkulationsplats
for infart till den nya bebyggelsen. Cirkulationsplatsen kommer kunna nyttjas aven for
framtida exploatering norr om planomradet.

Den nya bebyggelsen kantar Ekerovagen for att ge vdgen en mer centrumbetonad
karaktar. Skydd mot buller och risker avhangigt trafiken ordnas dels genom étgarder
langs vagen (mur och vegetation) och dels genom husens utformning och lagenheternas
orientering.

PLANDATA

Omradet ar belaget i véstra delen av Ekero centrum och utgors av fastigheten Tappstrom
3:1 och delar av fastigheterna Tappstrom 2:1, Ekebyhov 1:234, Ekebyhov 1:508 och
Tappstrom 1:48.

Planomrédet omfattar cirka 5,3 hektar.

Fastigheten Tappstrom 3:1 dgs idag av AB Ekero Bostéder och 6vrig mark av Ekero
kommun. I samband med plangenomférandet avses AB Boritt forvarva del av omradet
for exploatering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen och landskapsbildsskydd

Milaren med oar och strandomride omfattas i sin helhet av riksintresse med héansyn till
de natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Dessa bestimmelser utgor inte hinder for utveckling av befintliga titorter.
Markanvandningen dr densamma som i tidigare planer och tillskapar ytterligare bostiader
i nara anslutning till Ekero centrum.

Oversiktliga planer

Planomrédet ligger inom det s k "Tatortsbandet”, ett strak fran Ekero centrum via Sodra
Faringso till Stenhamra, inom vilket den storsta satsningen pé utbyggnad inom
kommunen ska ligga. Planomréadet dr utpekat som framtida utbyggnadsriktning. Vidare
redovisar oversiktsplanen en tydlig ambition att Ekero centrum ska utvecklas for att f4 ett
fortsatt attraktivt centrum vid Tappstrom.

Koppling till andra projekt

Planuppdrag for byggnation pagar for flera omréden runt Ekero centrum. Planomradet dr
beldget i sydvist, nertill till vanster pa kartan.
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Detaljplaner

Inom planomradet giller for Tappstrom 3:1 detaljplan nr 47 som faststélldes den 9 juli
1965. For omgivande fastigheter inom planomrédet géller detaljplaner frén 1962 (nr 30
och 31), 1976 (nr 69) och 1984 (nr 84).

Kommunala beslut i Ovrigt

Den 3 mars 2009 § 45 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret
detaljplaneuppdrag for Tappstrom 3:1 m.fl. fastigheter. Programsamrad genomfordes

under tiden 21 september — 12 oktober 2009. Efter programsamréadet sammanstilldes
och besvarades inkomna yttranden i en samrédsredogorelse.

Den 23 februari 2010 § 26 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att arbeta vidare med samradshandlingar. Kommunstyrelsens arbetsutskott har
2010-05-18 §118 beslutat att godkdnna samradsforslaget samt uppdragit at
stadsarkitektkontoret att genomfora samrad med de redovisade handlingarna som
underlag.
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Ortofoto vid planomrddet
Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Mélaren, inom vilket sarskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lin,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
e Mark och vegetation

Planomrédet ar beldget pa och invid en kulle. Omradets hogsta punkt ligger inne mellan
de befintliga husen. Marken sluttar darifrén at alla vaderstreck och ar som lagst vid
Ekerovagen. I backarna vaxer bland annat blésippor och vitsippor. Pa ndgra stillen inom
och i anslutning till omradet finns berg i dagen.

Vister och norr om omrédet anges naturomraden enligt gallande planer. Omrédet ligger
cirka 400 meter fran Malaren (Tappstromskanalen) med strandomrade. Omradet finns
inte redovisat i kommunens naturinventering och omfattas inte av strandskydd.

En naturvardesbedomning har genomforts av ett mindre skogsomrade pa kullen samt
inom och i anslutning till planomradet. Skogsomradet utgors huvudsakligen av
barrblandskog forutom i den sydostra delen, narmast den befintliga gdng- och
cykelvagen, déar en bird med asp och ek dominerar. Omréadet som helhet bedoms inte
vara av sarskilt intresse ur naturvirdssynpunkt aven om inslag av olikaldriga partier finns
med enstaka édldre trad. Birden med ek bedoms vara av kommunalt intresse da
vidkroniga ekar utgor vardefulla inslag i landskapet.
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Inom planomradet, framfor allt i nordostra delen, finns uppvuxna barr- och 16vtrad,
bland annat en del stora ekar. Tvé av dessa har givits skydd med planbestimmelse (n1).
Vid exploateringen ska dven 6vriga uppvuxna trad som kan kvarsta behandlas med
varsamhet sa att de inte i onodan skadas under byggnadstiden.

o  (Geotekniska férhallanden

Enligt “Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgors marken av moran och postglacial
lera. Den nya bebyggelsen narmast Ekerovagen maste troligen grundlaggas med palar.

Planerade atgiarder bedoms inte medfora nagra forandringar i befintliga
grundforhéllanden i samband med de tillkommande byggnaderna.

e Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta utgor planomradet normalriskomrade.
e Fornldmningar och Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar, kulturhistoriskt intressanta foremal eller
byggnader. Upptéacks fornlamningar maste markarbetet omedelbart avbrytas och
arkeologisk expertis tillkallas.

Omgivning
Planomrédet ligger néara Tappstrom och ska ses som en del i utvidgningen av centrum.

Pagéende planering pa kort och 1ang sikt syftar till att s3 smaningom skapa en
sammanhingande centrummiljo i anslutning till Ekerévagen vid Tappstrom.

Centrums karaktiarsbebyggelse utgors idag framfor allt av kvarteren fran 1990 ritade av
arkitekten Ralph Erskine. Mot vattnet formar bebyggelsen en front. Volymerna grupperas
med gavlar och langsidor omvaxlande och smaskaligt uppbrutet. Fargsattningen
tillsammans med balkongernas sparsamt utplacerade volymer samverkar till en livlig och
varierad, nastan organisk helhet med en rytmisk kansla. Kulorerna anvands for att bidra
till variationen dven om antalet ar begransat; framst vitt och falurétt, med svarta och
bruna inslag. Enkla men eleganta utforanden i takdetaljerna medverkar i
helhetsintrycket.

Centrumbebyggelse 1
Ekero centrum fran
1970-talet ritat av
Ralph Erskine.
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Ekerobostdders befintliga
bebyggelse fran 1960-talet inom
T T—— " planomrddet

Befintligt bostadsomrade

Den hoglanta nordvastra och mest omfattande delen av planomrédet, fastigheten
Tappstrom 3:1, inrymmer Ekerdbostiders tio befintliga bostadslangor med totalt 106
lagenheter. Omrédet byggdes 1966 och planerades enligt funktionalistiskt koncept med
tonvikt pa ljusinfallet; med enhetlig riktning och jamnt fordelade 6ver den kuperade
bergsterrangen. Byggnaderna har tva vaningar och trapphus men saknar hiss. De ar
enkelt gestaltade; laglutande sadeltak med trapetskorrugerad svart plat, fasader kladda
med ljusgra skivor och pa gavelrostena en kappa av ljus korrugerad plat. Smé indragna
balkonger forekommer sparsamt och dr mélade i rosa/gula kulorer.

Entréerna nés via smala korbara gdngvagar som slingrar sig genom omrédet.
Parkeringsplatser finns pa samlade parkeringar i omradets utkanter i vaster och soder.
Manga av markldgenheterna har egna uteplatser. Sammanbyggd med en av langorna
finns en panncentral som virmeforsorjer omradet samt en relativt nybyggd samlingslokal
i en fristdende byggnad.

Planerad bebyggelse
e Nya hus pa kullen

Det befintliga bostadsomradet ar byggt pa kullens planare partier. Nu avses dven de mer
kuperade delarna nyttjas for nya flerbostadshus i suterrangldge med hiss till varje
trapphus. Vaningsantaiet for de fem husen varierar mellan tva och tre vdningar samt
suterrangvaning och en takvaning som utfors indragen. Som hogst kan vaningsantalet
alltsa bli fyra respektive fem. Totalt inryms cirka 65 lagenheter.

Vid inpassning av husen ska hiansyn till terrdng och befintliga trad efterstravas i
mojligaste man. Vid bergsskarningar ska naturlig utformning efterstravas.

Planbestammelsen "Byggnader ska utformas och placeras i principiell
overensstammelse med illustrationsplanen" avser att nya hus ska ges de principiella
lagen och riktningar som illustrationsplanen visar.

Parkering for saval befintlig som ny bebyggelse pé kullen samordnas i nytt
parkeringsdack langs Wrangels vig, dir idag en mindre markparkering finns.
Marknivierna medger hir tre separata viningar med egna infarter.
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e Nya hus ldngs Ekerévdgen

Ekeroviagen utgor ett centralt strék i och mot centrum och hir ror sig ménga méanniskor.
Att uppgradera landsvégen till en huvudgata samt tydliggora att den centrala marken
nira service ar val utnyttjad ar barande i planens utbyggnadsforslag. Husen ligger niara
vagen, som narmast 12,5 meter fran viagkanten. De placeras pa mark som idag utnyttjas
extensivt for parkering.

Gérdsstrukturerna mot Ekerovagen bildar en sammanhéngande krans mot vagens buller.
Kvarteren ska 6ppna sig mot gangfartsomradet (det inre angorings-, gang- och
cykelstréket) samt mot de nya och befintliga lamellhusen vid kullen i vaster. Genom
denna 6ppenhet kan dven bullerutsatta lagenheter ta del av kullens gronska och lugn.
Négra av trapphusen nés eventuellt dven fran Ekeroviagen, men har med nivaskillnader.

Bebyggelsefronten lings Ekerdvagen grupperas genom tvarstillda och frén viagen
indragna huskroppar som ska vara en vaning ligre 4n de mellanliggande langsgdende.
Som hogst far husen ha fyra vaningar och en indragen takvaning. Inat mot kullen i vister
ges husen tre och fyra vaningar; utéver detta tillats en indragen takvaning. De
vinkelstallda byggnadskropparna formar gardsrum mot gangfartsgatan.
Trevaningsskalan narmast denna ar viktig for gatans miljo.

Totalt inryms pé denna sida om gangfartsgatan cirka 120 ldgenheter. Narmast infarten i
norr tillater planen handel, kontor med flera icke stérande verksamheter i bottenvaning
och suterrangvaning; det finns dock inget krav pa att husen ska kunna inrymma dessa.
Omradet avses kunna delas in i flera fastigheter, de sammanbyggs da 6ver fastighetsgrans
med balkonger.

Parkering sker i omradets sydvastra del i ett parkeringsdack vars viggar mot sydvast och
sydost ska motfyllas med planterade slanter. Anlaggningen utformas for att ge intryck av
en mjukt formad vall med vegetation pa sluttningar och tak. Den undre vaningen nés fran
en parkeringsgata som dven ar kopplad till en 6ppen parkering mot Ekerovagen.

Den nya bebyggelsen sedd fran norr. Gangfartsgatan passerar genom en serie av varierade gdrdsrum.
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Gestaltning
e Helhet

Mot Ekerovagen grupperar sig bebyggelsen rytmiskt i ett spel mellan 1&ngsidor och
gavlar. Putsfasadernas slita ytor delas in genom de indragna volymerna och de
sammanbindande balkongpartierna. Fargsittning och materialval anvéands for att bryta
upp skala och volym pai ett karaktaristiskt sitt; ljusa och svala kulérer dominerar utit
medan varma och dova kulGrer delar in fasaderna och kompletterar rytmiken. Init, mot
gardar och gérdsgata dominerar istillet den varma tonen medan den ljusa utgér
komplement.

Balkongerna ska inte vara 6ppna mot Ekerdvigen men #nd3, tminstone ovan
brostningen, genomsiktliga. Glasskdrmar ska hir skydda mot risk och buller.

Kring géngfartsgatan ska fasaduttrycket vara sddant att husens volymer blir tydliga.
Byggnaderna pa 6mse sidor om géngfartsgatan bér inte vara lika men ska samspela med
varandra. Endast gavlar ska kanta gatan, e] ldngsidor. Variation och karaktir formas av
smaskaliga accenter, vil utformade detaljer och en harmonisk fargsittning.

Vy frdn géngfartsgatan norrut med kullens nya bebyggelse till vinster.

¢ [Fasader

Fasadmaterial ska huvudsakligen vara puts. Mindre inslag av annat material, till exempel
tré eller annat material med matt yta, kan forekomma. Fasader utforda i betongelement
med synliga elementskarvar tillats inte. Sockelvaningar markeras normalt inte utan ingar
iden ovriga fasaden. For de hogsta husen pé kullen kan dock sockelvaning i morkare
putskulor provas.

Takvaningens fasadmaterial ska vara puts, tri eller annat material med matt yta.

Fonster och glaspartier ges en modern utformning med frikostiga glasytor. Snickerierna
bor vara eleganta och diskreta och samtliga fonster placeras 1angt ut i fasadliv.

TAPPSTROM 3:1 Antagande 2013-02-19, rev 2013-04-29




9(9)

*  Entréer och balkonger

Entréer ska ansluta till trottoar och gata s3 att de &r normalt tillgéingliga. Bostiders lage i
forhéllande till allménna platser ska beaktas med avseende p& bostidernas behov av
avskildhet frén insyn. Entrépartier ska markeras tydligt i fasad och ges ett vilkomnande
och gediget utférande med generés uppglasning.

Lagenheter med bottenvéning mot gard eller park ges en uteplats med utgéng fran
lagenheten. Balkonger ska samgestaltas med byggnadens helhet och ges ett enkelt och
elegant utforande. Material kan vara glas, tré, smide eller perforerad plat. Balkongracken
och balkongskarmar som inte vetter mot Ekerovigen ska utforas i material som ar helt
eller delvis transparent. Mot Ekerovigen behover dessutom hénsyn tas utférande med
hansyn till risk och buller.

Balkongernas undersidor ska mélas i ljus kulér. Balkonginglasningar ska ritas fér hela
byggnaden och bifogas bygglovet &ven om de inte avses utforas i byggskedet. Detta for att
fa ett enhetligt och till byggnaden anpassat utférande.

Bebyggelsen sedd frdn den nya cirkulationsplatsen i norr.

e Fargséttning

Byggnader ska firgsittas enligt sirskilt framtaget kulorprogram for hela omradet. Detta
ska tas fram av en professionell firgsittningskonsult och fireligea vid det firsta

“ .o . < < . o0 o o .
bygglovet. Aven fonstrens utsida ska omfattas av kulérprogrammet, medan de pé insidan

ska vara vita.

Fasader mot Ekerovagen foreslés fargsittas i svala ljusa kulorer och med avvikande kulér
pé den indragna 6versta vidningen samt pa ngra mindre fasadpartier for att dela upp och
rytmisera fasaden och understryka volymernas form. Fasader mot gingfartsgata och
gardar foreslds f4 den varmare fargtypen som dominerande kulér medan den ljusa svala
kan forekomma som inslag och anvandas pa nedersta viningen, pa den ligre delen
narmast gangfartsgatan etc.

Byggnaderna p4 kullens sida av gdngfartsgatan bor inte ha precis samma fargsattning
som de nyss nimnda men ska samspela fint med dem. Eftersom de ligger i sluttning ses
byggnaderna hir ofta med naturen som bakgrund medan den 6versta vaningen ofta ses
mot den ljusa himlen. Kulorernas Ijushet kan gérna ordnas i samklang med detta.
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e Takutformning
Taken ska ha sadeltak med en lutning om 5-15 grader.

Sadeltaken bor klds med falsad plat. Om papp anvinds fr taklutningen vara hogst 6
grader. Takfot gors smacker och elegant, hogst 40 cm pa 1angsidor och 20 em pi gavlar.
Eventuella frontespiser och kupor ska ha kortare takfot.

Hisstoppar liksom installationer bor i forsta hand inordnas under takfallet alternativt
samordnas med takets material och lutning. Synlig takavvattning far forekomma,
hangrannor och stuprér liksom hela taket fargsitts enligt kulérprogram.

e Garage

Parkeringsdéck i nordvist mot Wrangels vég ska utforas med fasader malade enligt
kul6rprogram. Fasader mot soder och vister kompletteras med klingvixtbevuxna
spaljéer.

Parkeringsdécket i sydvast ar lagre. Sockelviningen av betong motfylls av planterade
slanter. Eventuella skdrmtak pa décket forses med sedumtak och trapanel/spjalverk
enligt kulérprogram.

Bebyggelsen mot Ekerdvdgen, sedd frdn oster.

Friytor
e Naturmiljé

Kullens &terstdende naturmark erbjuder mojlighet till lek och rekreation. Norr om
planomrédet finns ett naturomrade som gransar till Tappstromsskolan. I séder leder en
allé till Ekebyhovsparken.

TAPPSTROM 3:1 Antagande 2013-02-19, rev 2013-04-29



11(11)

e [ ek och rekreation

Inom omradet finns gemensamma ytor for de boende med grillplats, lekplatser och
bollplan. Dessa kommer att delvis upprustas i ssmband med nybyggnationen. Manga av
de befintliga lagenheterna i bottenvaningen har egna uteplatser.

Nya gardsrum bildas i anslutning till gangfartsgatan och utformas med gemensamma
ytor for lek och utevistelse. Olika typer av aktiviteter liksom plats for kontemplation ryms.

e Markens gestaltning

Gestaltningen av utemiljon utgar fran platsens forutsattningar. Naturmarken fran
nordvast moter det 6ppna gardsrummet. Det utformas med omvixlande grona och
hardgjorda ytor som mojliggor moten och umgénge. Funktioner som cykelparkering,
sopbehaéllare och uppstallning av rorelsehindrades fordon integreras i gardsmiljon.

De hérdgjorda ytorna utformas med en bas av marksten och inslag av natursten. Trad,
planteringsytor och platser for umgénge integreras. Den korbara ytan avgridnsas med
sittbara murar, trad och planteringar. Oppna grasytor ar viktiga inslag i gdrdsmiljon.

Belysningen ar viktig for att stodja gardens funktioner och karaktar. En val avblandad
funktionsbelysning ska kompletteras med belysning pa stora trad, slanter och murar fér
att rummets avgransningar ska tydliggoras och gardsmiljon kdnnas trygg.

e Véxtlighet

Néagra av de befintliga ekarna ska bevaras och har skyddsbestammelse i planen. De far
stor betydelse for gatans miljo. I god tid innan byggnationen ska kontrollprogram tas
fram for att garantera deras skydd under byggtiden. Utokad marklovplikt galler for alla
trad av viss storlek, enligt bestimmelse pa plankartan.

Socklar och branta bergskarningar hogre an 1 meter ska enligt planbestaimmelse forses
med framforliggande vaxtlighet av minst motsvarande hojd. Marken ska planeras for att
ge tillrackliga vaxtbetingelser for detta, med vaxtbaddar, mojlighet till dagvatten med
mera.

Tillgéinglighet

Nya hus utfors enligt gillande regler for tillganglighet, bl a mellan angoringspunkt och
huvudentré samt med hissar i alla byggnader hogre an tva vaningar. Befintliga byggnader
nas liksom tidigare via smala korbara gangviagar som slingrar sig genom omradet. Nagra
av dessa kommer dven att anvandas som angoring till nya hus (hus 3, 4 och 5). Hus 1 och
2 vid kullen nés nerifrén fran straket som i planen betecknas gangfartsomréde.
Utomhusmiljon utformas med hansyn till de funktionshindrades behov i méjligaste man i
den backiga terrangen.

Gator och trafik
e Ekerévédgen

Planomradet ligger néara centrum och Ekerovigen avses med den nya bebyggelsen
tillforas en mer centrumbetonad och rumslig karaktar. Byggnaderna placeras darfor nira
vagen med vegetation och laga murar som fortydligar gaturummet.

Bullerutredning visar att bullerskyddande atgéarder beh6vs i den nya bebyggelsen och
aven ur risksynpunkt behover atgarder vidtas, se vidare avsnitt Trafikbuller respektive
Riskfragor.

Vigen utgor enda entré till Ekeros dstra delar. Kommunen ar huvudman for Ekerovagen
pa den berorda strackan.
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e Gatunat

Tillfart till bostadsomradet pa kullen sker idag frén cirkulationsplatsen vid Ekerovagen
via Ekvigen, Villavigen och Wrangels vig. Denna méjlighet kommer att finnas kvar men
trafiken pa dessa viigar bedéms bli begrinsad dé flest trafikrérelser bedoms ske norrut.
Nirlunda végforening ar huvudman for de nimnda vdgarna utom Ekerévégen for vilken
kommunen ar huvudman.

I programmet, som forsta led i planprocessen, foreslogs infarten till den nya bebyggelsen
fran norr via infartsparkeringen vid korsningen Tappstromsvigen/Ekerovagen. Att
anvinda befintliga viigar som enda infart har bedémts som alltfor storande. I samband
med exploateringen byggs dirfor en ny cirkulationsplats for infart till den nya
bebyggelsen.

Cirkulationsplatsen ska finnas och kunna ta hand om byggtrafiken d& utbyggnaden
startar. Den bedéms innebéra reducering av trafik och storningar for de boende lings
villagatorna da den nya gngfartsgatan blir 6ppen for genomfart fran vaster.
Cirkulationsplatsen kommer #ven att bidra till lagre hastighet p4 Ekeroviagen. Den nya
angoringsgatan fran cirkulationsplatsen kommer att kunna nyttjas for framtida
exploatering norr om planomradet.

e Kollektivtrafik och service

Befintlig busshallplats avses flyttas cirka 100 meter mot sydvast till ett ldge mitt for den
nya bebyggelsen i anslutning till gangtunneln. Flytten ger jamnare avstandsfordelning
mellan hallplatserna och god anslutning av busshallplatsens bada sidor till géngtunneln.

Eker centrum ligger cirka 300 meter nordost om planomrédet. I centrum finns ett brett
kommersiellt utbud med dagligvaruhandel och bank samt kyrka, polisstation med mera.
Géangavstandet till centrum blir 400 meter for den nya bebyggelsen. Strax intill centrum
finns brandstation och vardcentral. Strax norr om planomradet ligger Tappstromskolan
och Ekeros kommunhus.

e (Gang- och cykelvagar

Den befintliga gngtunneln under Ekerévégen byggs om och breddas for 6kad trygghet
Den ges dven forbittrade lutningsforhéllande samt anslutningar till busshéllplatsens
béda sidor.

Genom planomradet passerar idag ett befintligt gdng- och cykelstrdk som férbinder
Villavigen och sédra delen av Nirlundaomrédet med centrum och Tappstromsskolan.
Striket kommer att bibehallas som allméint tillganglig kommunal vag men far ocksé en ny
funktion fér de boendes fordonstrafik. Med beteckningen gangfartsomrade/
gangfartsgata avses att trafiken endast far framforas pa de géendes villkor. Detta framgar
av gatans utformning; den gestaltas som en serie av olikformade och oregelbundna
platser mellan vilka vaglinjen kroker.

Hela gangfartsomradet ir nagot upphdjd jamfort med intilliggande gator och frdn bada
hall annonseras garden med entrétorgytor.

Gaende mot Wrangels viig och Villagatan kan fran den nya busshéllplatsen rora sig
antingen soderut pa kvartersmark lings den nya bebyggelsens sydostfasad och sedan
norrut genom parkeringsgatan, alternativt norrut via entrétorget till gangfartsomradet.

Ett cykelstrak mot Ekerd centrum finns pa ostra sidan Ekerovégen.
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e Parkering, utfarter

Parkeringsbehovet har i planarbetet beréknats till 6 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) for befintliga bostiider respektive 8 platser for nya bostader.

Befintliga parkeringsplatser finns idag huvudsakligen ldngs Ekerovagen; cirka 47 oppna
platser samt fem garagelidngor med totalt 35 platser. Vidare finns en markparkering med
cirka 26 platser vid Wrangels vig i vistra delen av omrédet.

D4 marken lings Ekerovigen exploateras ordnas parkering for bostdderna pa kullen i ett
nytt parkeringsdick lings Wrangels vig, beldget ungefar dar befintlig markparkering
finns idag. Se avsnitt Ny bebyggelse. Totalt kan ett 80-tal platser inrymmas har.
resterande behov om cirka 20 platser anordnas dels lings Wrangels vig (11 platser) dels
inom det befintliga bebyggelseomradet (8 platser).

Fér den nya bebyggelsen lings Eker6végen ordnas parkering i omradets sydvastra del 1
ett tvvanings parkeringsdack samt en intilliggande 6ppen parkering mot Ekerovagen.
Parkeringsdicket rymmer cirka 9o platser och den 6ppna parkeringen cirka 15 platser.

I anslutning till omridets entré fran cirkulationsplatsen i nordost finns ytterligare ndgra
parkeringsplatser inordnade i ett planterat entrétorg, dessa kompletterar omradets
parkering och kan anvindas som géstparkering. Parkeringsplatser for funktionshindrade
kan anordnas lings gangfartsgatan i anslutning till entréerna.

TEKNISK FORSORJNING
e El

Befintligt huvudkabelstrék utefter Ekerdvigen behover forflyttas for att lamna plats for
den nya bebyggelsen. Huvudsakligen forlaggs det nya ledningsstréket inom allmén
platsmark; park- och vigomraden. For att lamna plats for tradplantering utefter
Ekerévigen leds dock straket delvis genom kvartersmark avsedd for parkering iett
ledningsomréde (u). Dir ledningsomradet passerar pa gatumark sa nara bebyggelsen att
trad inte ryms ska istéllet buskar planteras i kanten av ledningsomradet, sorter med
modest rotsystem anvinds.

En ny transformatorstation placeras vid omradets sodra entré.
e Varme

En langsiktigt hallbar och robust samhéllsutveckling med virmeforsorjning fran
fornybara energikillor &r efterstravansvard.

Befintlig bebyggelse virms upp med bergviarmepannor frén en virmecentral i omradets
vistra del. For byggnader som uppfors narmast Ekerévagen méste ytterligare
energikapacitet tillforas. I 6versiktsplanen anges att "vid planering av tillkommande
bostadsbebyggelse framforallt i tatorisomraden, bor mojligheterna att ansluta till
befintliga virmeverk, alternativt bygga ny gemensam anidggning studeras.”

o Avfall

Inom planomradets befintliga bebyggelse finns idag tva friliggande miljostationer for
hushallsavfall, dessa avses kompletteras med ytterligare nigra. For bebyggelsen pd bada
sidor om gangfartsgatan samlas hushallsavfall i kassuner nedsénkta under mark.
Sopbilen stannar intill kassunen for att tomma den och kan kora langs hela gatan utan att
behdva vinda d& vagnitet ar kontinuerligt. Nagra kassuner planeras dven placeras in
bland bostidderna pa kullen.

Av planbestaimmelse framgr att sophanteringsanordningar far finnas aven pa mark dar
byggnad inte far uppforas (prickmark), dock ej inom ledningsomrade (u-omrade).
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e Dagvatten

Dagvattnet fran befintlig bebyggelse och parkeringar i omradet leds idag huvudsakligen
mot soder och mynnar i Alvnisviken, medan befintligt 6ppet dike utefter Ekerovagen
avvattnas mot norr. Detta dike avses kulverteras och anslutas till ett nytt
fordrojningsmagasin intill Tappstromskanaien.
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Bilden visar dagvattnets avrinning i anslutning till ndromrddet och norrut samt planerad
dagvattenhantering intill Tappstrémskanalen. Planomrddet dr beldget pd kullen i sydvdst.

Dagvatten ska enligt planen omhéndertas eller férdrojas inom tomten sé 1dngt mojligt
innan det leds vidare. Utformningen av den nya bebyggelsen ger goda méjligheter till
lokalt omhindertagande av dagvatten. D4 gdrdarna ej underbyggs kan infiltration och
fordrojning ske i mark och vegetation. Kompletterande férdréjningsmagasin avses
anliggas utanfor planomréadet i anslutning till dess sydligaste grans.

Det dagvatten som #r viktigast att rena ar det som kommer frén parkeringar och
trafikytor. Dagvatten frin parkeringsytor med fler 4n 50 platser ska anslutas till
oljeavskiljare, vilket galler huvuddelen av planomréadets parkeringsplatser.
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e Vatten och aviopp

Anslutning ska ske till kommunens avlopps- och vattenledningsnit. Ingen fordndring
behover ske med anledning av planen. Vissa befintliga vattenledningar kan behova

flyttas.
* Brandskydd

Den nya gangfartsgatan genom omradet méste uppfylla kraven for brandgata och gérdar
m m dimensioneras for trafik med brandforsvarets utrustning.

MILJOPAVERKAN
Trafikbuller

Bostiderna lings Ekeroviagen kommer att utsittas for trafikbuller och méste planeras
utifran detta. Trafiken vintas 6ka fran dagens 16 0oo f/amd till 21 0oo f/dmd &r 2020.
Enligt berikning for 21 000 f/&md utsétts fasaderna narmast vigen for 60-65 dB(A)
dygnsmedelnivé pé bottenvaningen, ndgon enhet légre pa tredje vaningen. Ett hogre
prognosvirde, 28 000 f/&md ar 2030, skulle oka de redovisade ekvivalentvirdena med
cirka 1 dB(A).

Berdkning av
trafikbuller
ekvivalent
judniva Lega.
Berdknade
fasadnivder pd
bottenvdning
samt
bullergradienter
2 m 0 mark med
1dB(A)
upplésning.
Trafikflode:

21 000 f/Gmd.
10% tunga
fordon for 40
km/h pd
Ekerovdgen.
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Avsteg fran riktvirdena krivs enligt Avstegsfall A. Detta innebir att hoga ljudnivaer vid
en fasad kompenseras av lga ljudnivéer vid en annan om minst hilften av
boningsrummen (sovrum, vardagsrum) vetter mot denna sida. Genom att bebyggelsen ir
sammankopplad skapas en tyst gardssida. Tackande balkongskiarmar av glas hindrar
buller att tringa in mellan husen och skyddar #ven enskilda ligenhetsfasader.
Gérdssidans bullernivaer pa 6vervaningarnas fasadytor anges enligt berikningen ligga
under 45 dB(A) dygnsmedelnivé och p4 de ligre vningarna nirmare 40 dBA.

Planbestammelse anger: " Bostider ska utformas si att minst hilften av boningsrummen
1 varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fasad. Minst en
balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostéiderna
ska utforas eller placeras sa att de utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och hogst
70 dB(A) maximal ljudniva."

Val isolerande ljudfonster krévs vid de vérst utsatta fasaderna for att uppfylla riktlinjerna
inomhus som ar 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 45 dBA maximalniva inomhus
nattetid. Ytterligare bullerddimpning erhalls av att avikningsskyddet narmast vagbanan
pa Ekerdvigen utformas som en minst 1,0 m hég betongbarridr. Detta beriknas minska
bullret for fasader ndrmast Ekerovigen med 1 dB(A).

Omrédet ligger inom det i Oversiktsplanen angivna "Tatortsbandet” och
kommunstyrelsen har uttalat att det ska vara en del av Ekerd centrum. Det finns ett
behov att bygga nya bostdder och planeringen har gjorts for att gestalta byggnaderna i
samklang med bebyggelsen i Eker6 centrum. Nérheten till Ekeré centrum och goda
bussférbindelser gor att planering utgdende frin avstegsfall kan motiveras.

Byggnaderna narmast vigen ger en forbattrad ljudmiljé for de befintliga husen p4 kullen
liksom f6r de nya husen pa kullens sluttningar. Den nya cirkulationsplatsen vid infarten
far som konsekvens att hastigheten reduceras, vilket 4ven det sanker bullernivierna.
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Planlosningar i bebyggelsens hornldgen mot Ekerévigen. BS avser skdrmar som skyddar mot buller och
risk.
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Risk
Ekerovégen utgor en sekundir transportled for farligt gods vilket stéller sérskilda krav pa
utformning av ny bebyggelse. Riskfrigan behandlas i rapporten Vagnara bebyggelse som
togs fram av Eker6bostider 2010. Utredningen anger att de transporter som sker endast
avser mdttliga kvantiteter av bensin till befintliga bensinstationer och av villaolja till

enskilda fastigheter. Utredningens slutsats ir att ny bebyggelse kan placeras minst 12,5
meter frén Ekerovigen med de riskreducerande dtgérder som foreslagits i riskanalysen.

Planen har i enlighet med utredningen givits en planbestimmelse inom vagomradet, m;,
Bestammelsen kraver skyddsétgérder inom vigomradet nirmast den nya bebyggelsen i
form av en betongbarriir nirmast viighanan som avakningsskydd och for att stoppa
eventuell plbrand samt plantering mellan hus och vig som ytterligare skydd mot
féroreningar. Langs Ekerovigen planteras trid i mojligaste mén och i trangda ligen
sdsom vid busshéllplatsen kan dven u-omrédets ena sida nyttjas for buskplantering av
darfor lampad sort.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lidn. De partiklar som omfattas av miljckvalitetsnormerna hirror framst frin
vagtrafik. Planen forvintas inte markant 6ka trafikrérelserna, varfér denna norm med all
sannolikhet ej kommer att 6verskridas. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer séledes inte att 6verskridas vid genomforandet av foreslagen plan.
Behovsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 18 § och miljobalken (MB) 6 kap 11-18 §§ ska en
miljobedémning upprittas om program eller planer kan medféra en betydande
miljépadverkan. En behovsbedémning daterad mars 2009 (separat handling) har
upprattats och samrad har genomforts med Linsstyrelsen. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Detaljplanen bedoms inte innebira sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller en miljobed6mning enligt
Miljobalken. I behovsbedomningen konstateras att detaljplanen inte kommer att medféra
en betydande miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 10 4r. Se dven genomforandebeskrivningen.
Bygglovsplikt

Bygglovplikten behéils pa den niva plan- och byggiagen anger for omraden inom
detaljplan. Dessutom infors utokad marklovplikt for fallning av trad vars diameter ar
storre an 1,5 decimeter 1,5 meter ovan mark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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STADSARKITEKTKONTORET
han Andrade Hagland Annica Karlsson
iljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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ILLUSTRATIONSPLAN

\b ) g - lllustrerad byggnad @ Foreslaget trad
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Gangfartsomrade/gard
[T S N I T Gangfartsomrade/vig
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