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Det rodmarkerade omradet visar tilldggets planomrdde.
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HANDLINGAR

Till andringen av planen hor f6ljande handlingar:

- Tillagg till planbeskrivning och genomforandebeskrivning
- Tillagg till plankarta och bestammelser

- Granskningsutlatande

- Forminskad kopia pa underliggande plankarta

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I dagsliget tillater inte den géllande detaljplanen en avstyckning av fastigheten
Trakvista 1:329. Syftet med tillagget till detaljplanen &r att mojliggora en avstyckning
av fastigheten.

Tilldgget till gallande detaljplan omfattar fastigheten Tréakvista 1:329 samt Tréikvista
1:330. Tilldgget reglerar endast utnyttjandegraden avseende tilldten
fastighetsindelning samt genomforandetid. I 6vrigt omfattas fastigheterna av samma
planbestimmelser som for géllande detaljplan; detaljplan for del av fastigheten
Trakvista 1:313 m.fl.

Enligt forslaget tillkommer en ny bostadsfastighet genom en avstyckning av Trikvista
1:329. Respektive fastighet foreslas ha en minsta tilldtna tomtstorlek pa 1000 kvm.
Enligt gillande detaljplan dr hogsta tilldtna bruttoarea 350 kv och hogsta tilldtna
byggnadshdjd 5 meter. Hogst 25 % av tomten far bebyggas. Genomforandetiden for
tillagget till detaljplanen &r 5 r fran den dag tilligget vinner laga kraft.

PLANDATA

Tillagget till detaljplanen avser fastigheterna Trékvista 1:329 samt Trikvista 1:330.
Fastigheterna ar beldgna vid Sandudden cirka 3 km s6der om Ekero centrum.
Trakvista 1:329, den fastighet som foreslds avstyckas, dgs av initieraren till tillagget
till detaljplanen och ar 2441 kvm. I dagsldget &r fastigheten bebyggd med ett
enfamiljshus och ett garage.
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Bilden visar pé befintlig fastighetsindelning.
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Ortofoto 6ver Trékvista 1:329 och dess grannfaéiigeter, taet 2012.
Bilden visar pd hur den befintliga miljon ser ut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomréadet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av sarskilda
hushéllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med héansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomréaden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades ar 2010. Oversiktsplanen anger féljande som ar
relevant att beakta vid tillagget till detaljplanen avseende avstyckningen av
fastigheten Trakvista 1:329.

. En attraktiv boendemiljo kraver forutom bra bostader och god narmilj6 utan
storningar, aven narhet till natur- och kulturupplevelser, frilufts- och
foreningsliv etc. Viktigt ar dven ett basutbud av service och handel samt en
fungerande infrastruktur som ger tillgéng till ett brett utbud av arbetsplatser.
Narheten till bra forskolor och skolor, vattenkontakt, maojlighet att ha bat och
hast samt spela golf ar dven viktigt i en kommun av Ekeros karaktar.

TRAKVISTA 1:329, 1:330 ANTAGANDE 2014-04-23
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. Inom tdtorterna ska mojligheterna till strandnéra boende sarskilt tas till vara,
dock bor det strandnira boende kombineras med allmént tillgangliga
strandremsor.

o Den storsta satsningen p& utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet.

I omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer
och vl utvecklad service.

. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den
lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sarskild
uppmarksamhet dgnas &t narhet till hastgardar, kraftledningar, storre vagar,
bullrande omgivningar och annat som kan paverka boendemiljon. Ny
bebyggelse ska inte tilltas inom orérda skogsomraden eller ute pd oppen
akermark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dir en
godtagbar VA-l6sning kan anordnas.

Detaljplaner

For Trakvista 1:329 giller Detaljplan for del av fastigheten Trdkvista 1:313 m fl.
Denna tillater inte att fastigheten Tréakvista 1:329 indelas i tva. Eftersom Tréakvista
1:329 regleras tillsammans med Trakvista 1:330 i befintlig detaljplan omfattar
tillagget Trakvista 1:329 samt Trakvista 1:330.

Bostadsbyggnads och markanvindningsplan

Av de politiska stillningstaganden som presenterats i bostadsbyggnads- och
markanviandningsplanen giallande kommunens framtida utveckling for Ekero
kommun mandatperioden 2011-2014 berdors utredningsomradet av féljande:

e Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare
energianvandning och transporter samt for att sikerstalla att naturresurser,
mark, vatten, natur- och kulturmiljovarden nyttjas pa ett langsiktigt héllbart
satt. Ekero kommun ska darfor under mandatperioden minska
klimatpéverkan, genom effektivare energianvindning och transporter samt
sikerstilla att Malaren och omraden med héga natur- och rekreationsvarden
nyttjas pa ett langsiktigt héllbart satt.

e Ekero kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin
nuvarande karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant sétt att varken
miljoviarden, kulturvarden, eller framtida utveckling dventyras.
Bostadsbyggande ska dirfor praglas av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas
vid allt 6versikts- och detaljplanearbete. Kompletterande bebyggelse med olika
upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara centrumkarnor sdsom Ekero
centrum, Stenhamra centrum samt Trikvista torg. Samhéllsplaneringen ska
gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Mélaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan bland annat Lansstyrelsen i
Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker6 kommun.
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Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos dem som medverkat och ska beaktas vid
exploatering av programomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav ett positivt planbesked den 24 januari 2012 och
har 2013-06-11 § 104 uppdragit at byggnadsnamnden att i en detaljplaneprocess
prova mojligheten att stycka Tréakvista 1:329 i tva fastigheter.

TRAKVISTA 1:329, 1:330 ANTAGANDE 2014-04-23
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Strandskydd

Strandskyddet upphivdes i samband med detaljplanen for del av fastigheten 1:313
m.fl., laga kraft 1997. Enligt 7 kap § 18 g MB aterintrader endast strandskyddet vid
upphivandet av befintlig detaljplan respektive upprittandet av en ny detaljplan.
Eftersom detta endast r en dndring av detaljplan aterinfors inte strandskyddet.

Mark och vegetation
Fastigheten anviinds redan idag for bostadséndamal. Tomten sluttar ned mot gatan
och ir kuperad i omrédets norra del, bakom det befintliga huset.

Fastighetsindelning

Ombkringliggande fastigheter som omfattas av detaljplan har en tomtstorlek p& 700-
1300 kvm. Trikvista 1:329 dr idag ca 2440 kvm. Forslaget innebir att fastigheten
Trikvista 1:329 styckas av i tvé fastigheter dér respektive fastighet ska vara minst
1000 kv, i enighet med de riktlinjer som finns i 6versiktsplanen. Den del av
Tréakvista 1:329 som gar att nytta kommer att vara ngot mindre pa grund av den
hojd som ligger bakom huset.

Trakvista 1:329 blir en skafttomt. Med hénsyn till att fastigheterna ska vara minst
1000 kvm kommer avstyckning troligtvis att ske enligt detaljplanens illustrerade
fastighetsindelning. Detta innebér att garaget pé Trikvista 1:329 kommer att ingd i
den nya fastigheten. Om nya byggnad anléggs nirmare dn 8 meter frdn annan
byggnad krivs att byggnaden brandklassas i samband med bygglov.

Byggratt

Sammantaget kommer ett nytt bostadshus samt en taktéckt biluppstillningsplats
tillkomma. Den nya fastigheten kommer att omfattas av samma bestimmelser som
for giallande detaljplan. Den géllande detaljplanen anger bland annat att hogsta
tillitna bruttoarea for den nya fastigheten ar 350 kvm och att hogsta tillditna
byggnadshojd ar 5 meter. Vidare tillats hogst 25 % av tomten bebyggas och byggnad
tillats inte uppforas nirmare dn sex meter mot gata och fyra meter fran
fastighetsgrians mot annan gréins &n gata. Detta undantas for garage som fér placeras
en meter fran fastighetsgrins mot annan grins én gata med grannes medgivande.

Gatu- och parkeringsfragor

Fastigheten angors via Fantholmsvéigen som ingér i Narlunda vagforenings
vighallningsansvar och ér en forhallandevis rak vig med god 6versikt. Hastigheten ar
30 km/h. Trottoar finns pé gatans hogersida hela vagen upp mot Trakvista torg. En
gangvag finns aven upp mot Krossvagen.

Forslaget innebér en ny utfart mot Fantholmsvégen. Parkering skall ske inom den
enskilda fastigheten.

Servitut

Triakvista 1:329 belastas av rattigheter for en 22 kV hogspanningsledning av
regionnits typ och #gs av Vattenfall Distribution AB. Vid byggnation av nya infarter
till fastigheterna méste kablarna rorlaggas dessa strackor. Byggnad far enligt
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uppgifter av Vattenfall inte uppforas ndrmre dn fem meter fran kablarna. Detta ar
sakerstallt i underliggande plan som anger att byggnad inte far forlaggas narmre an
sex meter mot gata.

Enligt forsiktighetsprincipen bor inte en plats dar manniskor stadigvarande vistas
overstiga 0,4 uT. Detta bedoms inte 6verskridas da ledningens langtidsexponering
beraknats till ca 0,02 uT ovanfor ledningen och den uppmaétta maximalnivan for &r
2013 uppmatts till ca 0,08 puT med ett avstdnd pa fem meter ifrin ledningen.

Nedan redovisas Vattenfalls Eldistributions berdknade drsmedelvirden respektive
uppmaétta maximalniva for aktuell ledning. Langtidsexponeringen har beraknats p4
det vinkelrita avstandet 1,5 meter ovan mark frén ledningens centrum. Virdet
grundar sig pa datorberdkningar som baserats p& nuvarande belastningar och
normaldriftsanlaggningar.

Avstédnd (m) B (uT)
0 0,02
5 0,00
10 0,00
20 0,00

Tabellen nedan visar maximalnivén i relation till ledningens avsténd. Viardena
uppmattes ar 2013.

Avstand (m) B (uT)
0 0,6

1 0,48

2 0,30

3 0,19

4 0,12

Nuvarande driftlaggning och belastningar kan dock dndras i framtiden. Vattenfalls
redovisade varden innebar inte ndgon garanti for att redogjorda viardena inte
kommer att 6verskridas.

Friytor

Lek hanvisas primart till kvartersmark da tomten ar forhéllandevis stor. Fastigheten
har god tillganglighet till lek- och rekreationsytor. Naturmiljo finns i direkt
anslutning till fastigheten. Léngs Kyrkofjarden/sydligaste delen av Rodstensfjarden
finns en bilfri strandpromenad samt tvd smabatshamnar. Inom ett avstdnd pa 100
meter fran fastigheten finns dven en badplats.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats ar Sandudden som ligger cirka 400 meter fran fastigheten.
Trakvista torg ligger inom cirka 700 meter frén fastigheten dar fler busslinjer och
tatare trafik finns.
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8(10)
TEKNISK FORSORJNING

VA, el och viarme.
Vatten och avlopp, el och virme finns utbyggt. Det finns inga dagvattenledningar i
omradet.

Den nya fastigheten foreslas ansluta till de befintliga néten. En ny fastighet innebar
att en ny anslutningspunkt till vatten och avlopp kommer att byggas ut. Dagvatten
skall omhandertas inom fastigheten.

Avfall
Sophantering ska l6sas inom bostadsfastigheten och ska ske enligt de regler som
galler for kommunens sophantering.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedomning

Enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB ska en miljobedomning upprattas om
program eller planer kan medféra en betydande miljépéverkan. Tillagget bedoms inte
innebira en sddan betydande péverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljcbedomning enligt
miljobalken. Marken ar bebyggd idag och innebar ingen fordndring av
markanvandningen.
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRINING

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-06-11 § 104 uppdragit t
byggnadsnamnden att i en detaljplaneprocess prova majligheten att stycka Trakvista
1:329 i tv4 fastigheter. Andringen av detaljplanen forvintas att antas av
byggnadsndmnden andra kvartalet 2014.

Huvudmannaskap )
Enskilt huvudmannaskap réder. Andringen av detaljplanen beror endast
kvartersmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna @ndring fornyas och ar 5 &r. Genomforandetiden for
detaljplanen for del av fastigheten Trékvista 1:313 m.fl. var 5 &r fr&n och med den dag
detaljplanen vann laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planandringens genomférande forutsitter att fastighetsbildning sker sa att ny tomt
skapas. Ansokan om avstyckning och fastighetsreglering for nybildning av fastighet
handlaggs av Lantméaterimyndigheten och anmals av fastighetsigaren. Vid
fastighetsreglering bor fastighetsédgaren bestilla servisdndring av el-serviserna si att
varje fastighet belastas av sin egen servis.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for att uppratta dndringen av detaljplanen har reglerats i planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning tas ut frén berorda fastighetsigare enligt
Lantmaterimyndighetens taxa.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Rorlaggning vid byggandet av utfart samt eventuell flytt av elledningar bekostas av
fastighetsagaren.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser

Kommunalt vatten- och avloppsnét samt gata finns utbyggt till fastigheten. En ny
detaljplan innebar endast en nytlllkommande bostad, vilket dr en marginell 6kning.
Arendet bedoms inte innebéra nigra kommunalekonomlska eller infrastrukturella
konsekvenser.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsarkitektkontoret samt Tekniska kontoret har varit med i utarbetandet av
detaljplanen.

STADSARKITEKTKONTORET
Jo Mrm/ Malin Eriksson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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