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HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser

- Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
- Sarskilt utlatande

BAKGRUND

Lars och Malin Gustafsson har i augusti 2010 lamnat in en ansékan om
detaljplanedndring for att mojliggora en markoverlatelse. Avtal om markoverlatelse
har tecknats med Ekero kommun, tekniska kontoret.

Fastigheten ligger vid vistra delen av Frilsemansvigen pa Gallstao. Bebyggelse langs
Fralsemansvigen bestar av 10 parhus. Dessa och ytterligare ett hus har uppforts av
samma foretag. I efterhand har konstaterats att byggnaderna ar uppforda pa ett
siddant sitt att tomterna inte kan nyttjas pa ett indamalsenligt satt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora att mark (cirka 30 kvadratmeter) som i
gallande detaljplan anges som naturmark kan 6verforas fran Ekebyhov 1:1 till
Gallstad 1:29 samt 1:161 och ddrmed 4ndras till kvartersmark. Andringen av
detaljplanen innebar ingen forandring av byggratten i relation till gidllande plan.

FORFARANDE

Detaljplanedndringen ska hanteras enligt plan- och bygglagen 1987:10 da, beslut om
planldggning av det aktuella omradet gavs innan den 2 maj 2011. Enligt
overgangsbestimmelserna till plan- och bygglagen 2010:900, ska dldre foreskrifter
”fortfarande galla for mal och drenden som har pabdrjats fore den 2 maj 2011 och mal
och drenden som avser 6verklagande av beslut i ett sddant mél eller arende till dess
maélet eller arendet ar slutligt avgjort.”

Plansamrad har genomforts under tiden 13 februari— 12 mars 2012.
Planhandlingarna har skickats ut till sakagare och berorda instanser enligt separat
siandlista samt funnits uppsatta pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och
kommunens hemsida. Ett informationsméte forbereddes for allmdnheten den 21
februari men inga deltagare noterades.

Detaljplanen har hittills hanterats med normalt planforfarande. I
samradshandlingarna uttrycktes det tydligt att "Om inga synpunkter inkommer
under samrddsprocessen som pdvisar att allmdnna intressen foreligger foreslds
hanteringen istdllet 6verga till enkelt forfarande. Ett enkelt forfarande far
anvdindas om en detaljplan dr av begrdnsad betydelse, saknar intresse for
allmdnheten och dar forenligt med oversiktsplanen. Vid ett enkelt forfarande kan
kommunen anta detaljplanen bl.a. utan att en sdrskild utstdllning eller granskning
sker om alla berorda i samrddskretsen/sakdgare efter en underridttelse godkdnner

forslaget.”

Efter genomfort samrad har inga synpunkter inkommit som pavisar att nagot allméant
intresse foreligger. Av den anledningen foreslas planforfarandet att fortsattningsvis
hanteras med enkelt forfarande. Nagra mindre korrigeringar har genomforts vilket
foranledde en kommunicering/underrittelse med bifogat sérskilt utlatande. Inga
synpunkter som avsevirt stred mot forslaget har inkommit varfor detaljplanen nu
antas. Lantmateriet inkom med en mindre synpunkt, vilken nu tillgodosetts.
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PLANDATA
Omradet ar belaget pa norra Gallstao och utgors av fastigheterna Gallstao 1:29 och
1:161, vilka &r privatdgda, samt del av Ekebyhov 1:1 som édgs av Ekeré kommun.

Planomrédets areal ar cirka 500 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeroé kommun, omfattas av sarskilda
hushéallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ miljobalken. Med hansyn till de natur-
och kulturvirden som finns omfattas Mélaren med 6ar och strandomraden i sin
helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

I Eker6é kommuns éversiktsplan, antagen i december 2005, anges att det pa Géllstao
framst ar aktuellt med nya bostader i smahus genom permanentning av fritidshus
och enskilt byggande i form av fortatning eller mindre projekt.

Detaljplaner etc
Gillande detaljplan for omradet ar detaljplan 149 som vann laga kraft 2001-09-13.

For det aktuella omradet gar genomforandetiden ut 2017-03-13.

o

Utsnitt ur gdllande plan med ungeﬁirh'gt planomrdéde inritat

Plandndringen bedéms vara av sddan karaktar att den ar lamplig trots att
genomforandetiden dnnu inte passerats.
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Enligt plan- och bygglagen 1987:10, PBL 5 kap 18 §, skall ett program som anger
utgdngspunkter och mal fér planen tas fram om det inte anses onodigt. Eftersom
andringen endast omfattar ett begransat omrade och di foreslagen andring ar inte
omfattande bedoms inte ett program vara nodvandigt.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnadsnamnden beslutade den 3 november 2010 §183 att uppdra at
stadsarkitektkontoret att uppratta ny detaljplan for Gallstao 1:29 m.fl.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for dstra Malaren, inom vilket

sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsféreskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av

programomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vatten
Marken bestar enligt Geologiskt kartblad Stockholm nordvést av postglacial lera,
styv. Den vegetation som finns inom planomradet bestar av anlagt gras.

Enligt en 6versiktlig radonutredning ar omradet ett ldgriskomrade.
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse
Planomradet ligger inom ett parhusomréde frin 2000-talet. Inom planomradet finns

ett parhus. Ingen fordndring av byggratten foreslds. De planbestammelser som anges
for bebyggelsen ar desamma som i den géllande planen och motiven for
bestammelserna finns i planbeskrivningen till detaljplan 149. Dar marken ej far
bebyggas ar skdrmtak tillatet.

Andringen av detaljplanen innebar att del av naturmarken foreslas éverga till
kvartersmark, som darmed kan 6verforas fran Ekebyhov 1:1 till Ekebyhov 1:29 och
1:161. P4 bilden pa nastkommande sida illustreras den foreslagna forandringen
genom att nuvarande fastighetsgrins i vister bldmarkerats, och foreslagen ny gréns i
vaster rodmarkerats. Ovrig del av fastighetsgrans kvarstar och illustreras med grov

streckad svart linje.
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e - Oforandrad fastighetsgrans

s Ny fastighetsgrans i vast
esssssssesssesssss  Befintlig fastighetsgrans i vast

Cirka 2 kilometer fran planomrédet finns Eker6 centrum med butiker, restauranger,
apotek, bibliotek med mera. Narmaste skola ar Ekebyhovsskolan som ligger cirka 2
kilometer bort.

Strandskyddsomrade
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik
Planomridet nas fran Ekero centrum via Bryggavagen, Herredagsvagen och

Parkslingan.

Narmaste busshéllplats ar Parksidan som ligger cirka 300 meter fran planomradet.
Denna trafikeras av bussar som vid Ekero centrum ansluter till bussar som gar vidare

mot Stockholm.

Parkering for bostdderna dr ordnade genom gemensamhetsytor angriansande till
planomradet.
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TEKNISK FORSORJNING
All bebyggelse inom planomradet ar ansluten till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten skall omhéndertas inom tomten.

Sophantering ska ske enligt de regler som géller for kommunens sophantering.
MILJOPAVERKAN

Behovsbedomning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En separat
behovsbedomning har inte upprittats. Detaljplanen bedéms inte innebara sadan
betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt
Plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt miljébalken.

Buller
All bebyggelse inom omradet klarar de av regeringen uppsatta riktlinjerna for

ljudnivaer.

Luftkvalitet

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvaveoxid, svaveldioxid,
partiklar och bly. Enligt plan- och bygglagen far en plan inte medfora att en
miljokvalitetsnorm overskrids.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lan. De partiklar som omfattas av miljokvalitetsnormerna harror framst
fran vagtrafik. Planen forvantas inte markant oka trafikrorelserna, varfor denna norm

inte bedoms overskridas.
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GENOMFORANDE

Fastighetsdgarna har till lantmaéteriet inlimnat ansokan om fastighetsreglering av en
mindre del av kommunens mark i syfte att fa ett béttre utnyttjande av den enskilda
smahustomten. Omrédet ar for narvarande avsatt som naturmark i gillande
detaljplan och berors av gemensamhetsanldaggning for Ekebyhov ga:8. Som grund fér
ansokan om fastighetsbildning har fastighetsdgarna inldmnat ett med kommunen
traffat avtal om markoverlatelser om vardera 20 kvm.

Underhand har fran lantmateriets sida framforts att avvikelsen bedoms vara for stor
for att en fastighetsbildning kan ske enligt gdllande detaljplan. Mot den bakgrunden
har nuvarande detaljplaneforslag aktualiserats. De privata fastighetsidgarna svarar for
kostnaderna for fastighetsbildningen. Inom ramen fér kommande
fastighetsbildningsforrattning torde dven Ekebyhov ga:8 omprovas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark foreslds inom planomradet. For allmén platsmark som

gransar till planomradet ar kommunen inte huvudman.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Denna handling har tagits fram av planarkitekt Alexander Fagerlund i samarbete
med Miljo- och stadsbyggnadschef Johan Hagland pa Stadsarkitektkontoret pa Ekerd

kommun.

STADSARKITEKTKONTORET

f . %,'7 // -
Johan Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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