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Denna detaljplan har
vunnit laga kraft.

Datum Reblilaladiviin: Frdinid

Detaljplan for fastigheten GALLSTAO 1:1 MLFL, i Ekerd komun
Stockholms léin, dnr. 89.8.214

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestdimmelser (skala 1:1000)
Ilustrationsplaner

Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Program

En vidsentlig del av arbetet med att utarbeta denna detaljplan har utforts av planarkitekt
Leif Jacobsen.

BAKGRUND OCH SYFTE

Gillstad #r ett sommarstugeomrade fran 1920-talet Omrédet &r geografiskt indelat i tre olika
bebyggelseomriden, bendmnda Rullaudd, Parksidan, och Solsidan. Omradet omfattar ca 200
avstyckade bostadsfastigheter. Av dessa dr 181 4r bebyggda. Bebyggelsen utgors till ver-
vigande del av fritidshus, varav ca 80 hus bebos permanent. I och med att omradet ligger s&
centralt i kommunen kommer den pagiende permanentningen att fortsitta och ytterligare for-
stidrkas. Vatten och avlopp 4r ordnat med enskilda anldggningar pa varje tomt. Ménga anléggningar
ir inte dimensionerade for permanentboende. En va-sanering 4r pakallad. Omradet dr

ej tidigare detaljplanelagt.

Kommunfullmiktige har beslutat att detaljplan skall uppréttas for hela Géllstad och att om-
radet skall fSrses med kommunalt vatten och avlopp. Syfiet med detaljplanen &r att reglera
bebyggelseutvecklingen pa Gillstad vid omvandling av omradet frén sommarstugeomréde
till ett villaomrade och mojliggéra en fortitning i den befintliga bebyggelsen samt redovisa

nya villagrupper och omraden for helt ny bostadsbebyggelse i form av markldgenheter 1 par-
och radhus.

Ungefirlig omfattning pa bebyggelsen , som redovisas i detaljplanen r:

Radhus, parhus, Parksidan 60 Igh
Parhus, grandhus; Parksidan 18
Ny villagrupp, Solsidan 24
Ny villagrupp, Rullaudd 7

Befintliga bebyggda villatomter 181
Fortatning i befintlig bebyggelse  30-50
Hantverk I
Barnstuga 1
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Lige och storlek

Gillstad ligger ca 3 km fran Ekeré Centrum. Kommersiell och kommunal service finns 1

Eker6 Centrum och i tdtorten. Planomradet omfattar ca 98 ha , varav 78 ha ir landareal och
20 ha &dr vattenomrade.

Markigofdrhéllanden

Inom omrédet finns ca 200 avstyckade bostadsfastigheter Av dessa dr 181 bebyggda. De be-
byggda fastigheterna 4r privatdgda. Arealerna varierar mellan 700 och 2600 kvm. Det stérsta
markinnehavet har Folkhem Byggnads AB, som idger stamfastigheten Gillstat 1:1 samt ett
20-tal avstyckade obebyggda bostadsfastigheter. Bolagets sammanlagda markinnehav pé
Gillstad &r ca 40 ha. Gillstad fastighetsdgareforening dger 2 avstyckade obebyggda bostads-
fastigheter och en fastighet for gemensamma fritidsaktiviteter samt en stérre fastighet som utgér
viagmark och ”grénomrade “péd Solsidan. Féreningens sammanlagda markinnehav #r ca 8 ha.
Eker6 kommun #ger inte ndgon mark inom omradet, men dger i huvudsak allt vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullmiktige 1990-06-19, dr Gillstad
redovisat som ett forandringsomréde med beteckningen "Nytt bostadsomréde resp. fortitning".

Detaljplaner

Omrédet &r ej tidigare detaljplanelagt. I vister angrénsar omrédet en och 6verlappar till en del
vattenomrade 1 detaljplan for Ekebyhovs reningsverk och en smébatshamn. Planen faststilldes av
linsstyrelsen 1987-09-14. Ovriga mark- och vattenomraden, som angrinsar omradet 4r e
detaljplanelagda.

Ett par dldre byggnadsforbud giller pd Gillstas. Dessa avses bli upphidvda som en f6ljd av att denna
detaljplan kommer.



Kommunala beslut

Kommunfullmiktige har beslutat att detaljplan skall upprattas for Gillstad. Program for detalj-
planen har utarbetats och kommunstyrelsen har 1993-08-31 antagit programmet som planer-
ingsforutsdttningar for detaljplanearbetet.

Samhillsbyggnadsndamnden beslutade 1993-12-15 att detaljplanen skulle etappindelas i fem
etapper och turordnas enligt sérskilt forslag.

Plan- och miljéutskottet beslutade 1996-03-12 att detaljplanerna for Géllstad skall tas fram
parallellt och behandlas samtidigt.

Plan- och miljoutskottet gav 1997-06-17 stadsarkitektkontoret i uppdrag att genomftra sam-
radsprocessen.

Beslut angdende utstillning har dels fattats i kommunstyrelsens plan- och miljdutskott 1998-
11-03 och dels i kommunstyrelsens arbetsutskott 1999-05-11, 1999-09-07 samt 1999-09-21.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Landskapet pa Gillstab domineras av tva hdjdpartier med mellanliggande laglénta &ngs- och
hagmarker. Hojdpartierna dr i huvudsak bebyggda medan de laglidnta omridena &r obebyggda.
Undantag giiller for det obebyggda omradet p Terrassen samt det bebyggda omradet pd
Rullaudd. Parksidan ligger pa norra delen av Gillstad och Solsidan pa sddra. Bdda omradena
grinsar mot Milaren. Omrédet &r rikt pa gronska med stora inslag av 16vtrdd och l6vdungar,
framfor allt i anslutning till de bebyggda omradena och utmed strinderna. Flera stérre enstaka
trdd och en 16ving pé Parksidan dr naturminnesmérkta, se nedan under "Naturminne".
Sammanhingande stérre marker finns dels pa vistra delen av Parksidan, dels i1 det laglénta
partiet mellan Parksidan och Solsidan. Den marken 4r i planen utlagd som allmén platsmark
“NATUR”. Arealen uppgir till ca 35 ha. Angs- och hagmarken halls 5ppen genom histbete.

Storre delen av den planerade byggelsen 4r foreslagen innanfor befintliga vegetationsridder.
Det dr endast begriansade delar av landskapet med mera dppen karaktér, som kommer att tas
i ansprak for tva nya villagrupper, en pa Solsidan och en p& Rullaudd.

Den del av Parksidan , som #r foreslagen for ny gruppbebyggelse utgdrs av tva delomriden,
som bendmns "Terrassen" och "Kullen".

"Terrassen”, som ligger mellan vistra Parkslingan, Higgvigen och §stra Parkslingan bestar
av en relativt plan platd, som sluttar svagt fran norr till séder. Dér finns en gammal dppel-
tridgard, som 4r omgardad av tridrider och trdddungar. Traddungen, som ligger i fonden
av Herredagsvigen ner mot Parkslingan bedoms som virdefull att bevara. Likasa tradridderna
mot dstra Parkslingan och del av Hidggvigen 4r virda att behallas. Dessa kommer att inrama
och avgrinsa den nya bebyggelsen. Viss utglesning behdver ske for att ge de nya bostdderna
i 6stra kanten glimtar av sjoutsikt. Delar av dppeltradgérden &r planerad for bebyggelse, men
ménga trid kommer att kunna behallas och ingd i parkmiljén mellan husen. Malséttningen &r
att s& mycket som méjligt av den befintliga gronskan skall behallas. I planen har darfor om-
rddena med tridungar och tridridder enligt ovan givits sdrskilda bevarandebestimmelser. En
generell bestimmelse har dven inforts 1 planen i syfte att vima om vegetationen inom hela
planomradet.



“Kullen ” ligger viister om Parkslingan vid Gillstas gard. Omrédet bestér av en topp med
mangérdsbyggnaden och en platd, som sluttar svagt fran mangardsbyggnaden mot Park-
slingan samt av sluttningar i norr séder och viister mot laglant hag- och dngsmark. Pa platin
finns ekonomibyggnader, med fore detta loge, stall och svinhus.

Vegetationen pé platén utgdrs av stora hogvéxande 16vtrdd medan sluttningarna dr mera tat-
bevuxna med trid och buskar. I norra slinten finns dven en stor ek, som ir naturminne.

Ny bebyggelse planeras i slinten. Vegetation, som ej &r direkt berérd av nya husliagen kommer
att behallas. Viss utglesning maste dock goras for att ge bostdderna i sddra sldnten utsikt mot
Jungfrusundet.

Naturminne

Flera storre trad pa Parksidan dr fridlysta som naturminnen. Det 4r foretrddesvis ekar och
négra almar. Fridlysningen skedde redan ar 1929 pa initiativ av Naturskyddsféreningen och
familjen Thre, som dé dgde Gillstad. Fran borjan var det inalles 18 trdd. I dag &r det férre, d&
négra dott och blast omkull. Fridlysningen innebér att trdden inte far fillas eller skadas. Tré-
den dr sarskilt utmérkta p& grundkartan. Ett par dterfinns pa "Terrassen" och "Kullen™. Flera
finns p4 enskilda villatomter 8ster om Parkslingan och utmed Herredagsvigen och Parksling-
an. P& Parksidan finns dven en 16véng som &r fridlyst som naturminne. Lévingen har numera
karaktir av hassellund. Inom detta omrade finns dven en storre ek.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omridet utgdrs av bostadsbebyggelse pd de avstyckade tomterna och en
nagot dldre gardsbebyggelse vid Gillstad gard.

Bostadshusen uppfordes ursprungligen som mindre sommarstugor men under dren har ménga
om och tillbyggnader skett och flera hus har dven ersatts med helt nya enbostadshus. En suc-
cesiv process pagar i omradet med dverging frn sommarstugemiljé till villakaraktér.
Processen har pagatt under lang tid.

Solsidan var den del av Gillstad som forst bebyggdes. Merparten av bebyggelsen uppfordes
under tiden 1920-1940- talet. I rapporten” Milardamas kulturhistoriska milj6er &r Solsidan
redovisad som en “helhetsmiljs”, vilket innebér att omradet har en for kommunen vérdefull
kulturhistorisk struktur i behall. I forslag till kommunens kulturminnesvéirdsprogram anges

att det inom omraden, som beddmts som “helhetsmiljoer”, bor stéllas krav pa placering och
utformning av bebyggelse. For hela Gillstad foreslds dirfor utformningsbestimmelser i detalj-
planen med krav p att fasader skall utforas av trd eller vara putsade och fargséttas i vit, gra,

réd eller gul kulsr anpassad till omgivningen. Bygglov for omfirgning av fasader har &ven inforts 1
planbestimmelserna. Bestammelser har ocksé lagts in for att smaskaliga karaktérsdrag skall
behéllas i den fortsatta bebyggelseutvecklingen. Stora byggnadsvolymer méste brytas upp. Detta
kan ske t.ex. genom utbyggnader, vinklingar, forstukvistar, takkupor och dylikt.

Bebyggelsen pa “Kullen” vid Gillstad gérd bestar av mangardsbyggnad och fore detta loge,
ladugard, och svinhus. P2 "Terrassen” finns ett vagnslider och ett bostadshus i daligt skick.
Bebyggelsen pa "Kullen” kan behallas. I planen foreslas att omrddet anvands for bostad 1
kombination med hantverk. Eftersom Gillstad gérd &r av sdrskild betydelse for omradets
karaktar har bebyggelsens utformning och placering styrts p& plankartan och en sirskild
hansynsregel for anpassning till kulturmiljon lagts in i planbestimmelserna.



Bebyggelsen pa "Terrassen”, som utgors av bostadshus och vagnslider kommer att rivas och
ersattas med radhusbebyggelse. De generella reglerna om smaskalighet och bestimmelser
om firgsdttning giller dven den bebyggelsen.

Dessutom begrédnsas byggnadernas totala lingd till 45 meter.

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersékning har gjorts i delar av omradet. Utredningen omfattar Terrassen,
Kullen och dngs- och hagmarken mellan Terrassen och Solsidevigen. Utredningen dr daterad
91-10-22 och har utforts av Aspegren Geokonsult AB. Enligt utredningen bestar marklagren
pé terrassen och Kullen av ett tunt humuslager och dirunder ett lager med torrskorpelera med
relativ fast lagring. Torrskorpeskiktet dr i genomsnitt en meter tjockt. Didrunder finns morin
pé berg. Morénens miktighet varierar mellan 0,5-2,5 meter.

Inom omradet bedéms grundldggning for planerad bebyggelse kunna utféras med platta pé
mark eller med torpargrund.

I den nya villagruppen pé Solsidan varierar grundférhéllandena. Har finns omrédden med 16s
lera under torrskorpeleran, som sannolikt innebir att palning erfordras men dven omréaden,
som #r gynnsamma ur grundldggningssynpunkt. Samst 4r forutsattningarma pa tomterna, som
ligger pd 6mse sidor om den nya vigstrickningen men avsevirt bittre pé tomterna nédrmast
Solsidevigen.

Radon

En radonmétning har utforts enligt "ROARC”- metoden. Métning har skett i tre punkter inom
omradet, tva punkter pd Parksidan och en pa Solsidan. Uppmitta virden pd Terrassen 4r 34
000 och 35 000 Bq/m3. P4 Solsidan uppmiittes 19 000 Bg/m” Uppmitta virden innebér att
grundldggning for bostadsbebyggelse skall utféras radonskyddat.

Fomlimningar

Enligt Lansstyrelsen beslut 1991-09-25 har en arkeologisk utredning utforts pa Terrassen.
En tidigare ej kiind fornldmningslokal har da patréffats. Den #r av begrinsad omfattning och
bestar av en hird av forhistorisk karaktér. I samband med att projekteringen av bebyggelsen
pé Terrassen inleds skall samrdd ske med kulturmiljéenheten pa ldnsstyrelsen.

Strandskvdd

Inom planomrédet rader strandskydd 100 meter upp pa land och 100 meter ut 1 vattnet, allt
riknat frin strandlinjen. Stora delar av kvartersmarken inom befintlig bostadsbebyggelse
ligger inom strandskydd. Delar av foreslagen bebyggelse pa Kullen och i viss mén nya villa-
gruppen pa Rullaudd samt fSreslagen bebyggelse for bostad i kombination med kontor och
hantverk berdrs av strandskydd. Dessa omriden beddms inte intressanta ur strandskydds-
synpunkt. Den nytillkommande bebyggelsen innebir inte ndgon visentlig pdverkan pd vixt-
och djurlivet. Avgrinsningen av bebyggelsen pa kullen har gjorts pa ett sitt som beddmts
vara naturlig med hinsyn till terréing och tidigare nyttjande. En tillréckligt bred zon med
naturmark, dir en stig skall ga i en naturlig dragning, kommer att finnas mellan kullen och
strandlinjen.

Innan detaljplanen antas av kommunfullméktige kommer kommunen att begéra hos Lins-
styrelsen att strandskyddet upphévs pa berérda delar av kvartersmarken for bostadsbebygg-
else och bostadsbebyggelse i kombination med hantverk, fritidsindamal, tekniska anldgg-
ningar samt killsorteringsanldggningen pa allménna platsmarken.



Miljckonsekven krivnin

En sirskild miljékonsekvensbeskrivning har upprittats och bifogas detaljplanen. Detalj-
planen bedéms inte ha nigra stora negativa konsekvenser pd miljon jamfort med uppstallt

noll alternativ. Den klart viktigaste frigan som belyses i MKB:n &r riskemna for paverkan av
grundvattnet och Milarens ytvatten av enskilda avloppsanldggningar pd Gillstag. Om samtliga
befintliga fastigheter och nybebyggelsen ansluts till Ekebyhovs reningsverk kommer

riskerna for sanitira oligenheter att undanrgjas pa ett slutligt och betryggande sitt, En for-
utsdttning for att det skall kunna ske 4r att detaljplan forst antas f6r omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planen redovisar kvartersmark for villabebyggelse, tva nya villagrupper, marklagenheter i
par- och radhus, en barnstugetomt, smébétshamn, omréde for fritidsdndamal samt kvarters-
mark for befintliga transformatorstationer och en pumpstation for spillvatten.

Villabebyggelse

Samtliga bebyggda bostadsfastigheter och nagra obebyggda “lucktomter” ingér i kvarters-
mark for enbostadshus, villor. Minsta tomtstorlek dr 900 kvm. Det innebér arealmissigt att
ca 40 nya tomter kan tillkomma genom avstyckning, men med hénsyn till topografi och hus-
placeringar pa tomterna, som paverkar ldmpligheten att bilda ny tomt, blir det troligen inte
mer dn 25 sidana avstyckningar. P4 varje tomt far en huvudbyggnad och ett garage och ett
uthus eller sjébod uppforas. P4 de flesta villatomterna tillats hus byggas, som formellt rdknas
som tvaviningshus. Byggnadshdjden dr dock begrinsad till 5,0 meter, vilket innebdr att hus
med en vaning och inredd vind eller hus med en vaning och &vre planet med forhgjt vaggliv,
eller hus med en véning och souterrdngvaning kan byggas. Byggritten framgéir nirmare av
planbestimmelserna.

Tv4 nya villagrupper foreslas i planen. En ligger p& Solsidan norr om Solsidevigen och om-
fattar 24 tomter och en pd Rullaudd som omfattar 7 tomter. I omradet vid Solsidevagen finns
ett par bostadshus. Grinsen mellan den bebyggelsen och nidrmast angridnsande bebyggelse
contra det ppna landskapet ér diffus och omradet haller pd att forslyas. Bebyggelsen kommer
hér att strama upp landskapsbilden och ge en tydligare avgrinsning mellan bebyggelsen och
de Sppnare delama. P4 Rullaudd kommer foreslagen bebyggelse tillsammans med befintlig
bebyggelse att bilda en mera sammanhéllen bebyggelsegrupp.

For villagruppen pa Rullaudd giller samma bestimmelser om minsta tomtstorlek och bygg-
nadsrétt , som for den Gvriga villabebyggelsen enligt ovan.

For villagruppen pé Solsidan géller minsta tomtstorlek 800 kvm. Tomterna utmed Solside-
vigen har samma byggritt som 6vrig villabebyggelse inom omrédet medan byggrétten pa
de ldgre belidgna tomterna har begridnsningen en vaning, hdgsta byggnadshéjd 3,5 meter och
storsta takvinkel 23 grader. Tanken bakom den begrinsningen 4r att hélla nere totalhéjden,
sd att bebyggelsen inte skymmer utsikten fran Solsidevdgen mot den 6ppna &ngsmarken och
vattnet. Bebyggelsen far hdrigenom ocksa en mjukare §vergang mot den dppna marken.
Eftersom dessa tomter ligger alldeles intill vida gemensamma friytor tillats att en storre del
av tomtytan far bebyggas.

Radhus och parhus pa Terrassen

En gruppbebyggelse med radhus och parhus foresls pd "Terrassen”. Omradet 4r ca 3 ha och kan
inrymma ca 60 ldgenheter.

Bebyggelsen far uppforas med hdgst tva viningar. Hégsta byggnadshsjd for huvudbyggnad

ir 6,5 meter och for garage uthus 3,0 meter. Omfattningen p& bebyggelsen &r reglerad i planen

i form av hogsta exploateringsgrad i bdde byggnadsarea och bruttoarea per kvadratmeter



kvartersmark. Exploateringstalen &r 0,20 resp. 0,33.

Den bebyggelse, som diskuterats i planarbetet och som illustrerats pd illustrationsplanen, 4r

en smaskalig radhusbebyggelse anpassad till omkringliggande bebyggelse med tripanel pa
fasaderna och takpannor pa taken. Cirka 10 av bostdderna 4r avsedda att utformas s att de lampar
sig f6r seniorboende.

Bebyggelsen 4r tydligt uppdelad i fem avgrédnsade boendegrupper med mellan 10 och 25
lagenheter i varje. Det dr ett lagom antal for att ge god kontakt mellan grannarna i bostads-
gruppen.

Bostidderna omgérdar entrégrander med sma torgbildningar och planteringar. Bostdderna har
tva uteplatser. Den ena pa entrésidan, som vetter mot grinden och den andra, som vetter ut
mot det sammanhéingande parkomradet

Parkeringsnormen for omradet dr 1,5 bilplatser per ldgenhet. Parkeringamna ér till storre delen
av ldgenheterna planerade som gemensam marparkering med en parkeringsyta per boende-
grupp. Parkeringama nas fran Parkslingan och Hiaggvégen. En plats per ldgenhet avses att
ordnas 1 carport. For storvillorna kan parkering ordnas i kéllargarage med géstparkering som
markparkering. For tre parhus med sex ligenheter kan parkering ordnas 1 direkt anslutning
till bostaden med infart frdn Higgvigen.

Parkeringsytorna har placerats sa nira [igenheterna som mgjligt for att fa korta géngavstand.
Parkering kan i nigra ligen komma nirmare uteplats &n 9 meter. Avskdrmning skall dd ordnas.

Planen har utformats s att radhusldgenheterna kan upplatas med savil bostadsritt som dgande-
rtt.

Planerad bebvggelse pa "Kullen”

Befintlig bebyggelse pa Kullen med mangérdsbyggnad stall och loge ligger pa en avstyckad
fastighet. For fastigheten anger planen en anvéndning for "Bostdder med kontor och hantverk”.
Planen redovisar dven en byggritt for ett nytt bostadshus. Tanken &r att fastigheten skall ut-
gora en enhet dir bostadshusen och befintliga ekonomibyggnader ger méjlighet att kombinera
verksamhet med boende pé fastigheten.

Befintlig bebyggelse pa Kullen ligger pa en relativt plan platd. Dérifran sluttar marken i bade
nordlig, sydlig och viistlig riktning ner mot omgivande dngs- och hagmarker. I den nordliga
och sydliga slidnten planeras en bebyggelse med parhus eller grandhus i en vaning med
souterrdng med entré i dvre planet.

Minsta tomtstorlek pa parhustomterna varierar mellan 150 och 175 kvm. Marken runt kullen
utgdrs av avstyckade bostadstomter.

Bebyggelsen kommer att nis med bil frdn tva entrégator. P4 6vre sidan om gatan avses marken
att anvindas for parkering och forrddsbyggnader. Marken for gatan och parkering och férrad
avses att inrittas som gemensamhetsanldggning. I slutet pé entrégatorna redovisar planen tre
villatomter.

Bebyggelsen vid Kullen har bedémts som vardefull miljé och bebyggelsen har dsatts anpass-
ningsbestimmelser, se ovan rubriken “befintlig bebyggelse”.



Bamstugetomt

En barnstugetomt dr foreslagen i anslutning till den nya villagruppen pa Solsidan. Den ligger
ca 50 meter frin Herredagsvigen pa promenadavstdnd fr&n busshéllplatsen. Barnstugan
kommer att nds med bil frin foreslagen ny vigstrackning mellan Herredagsvégen och Sol-
sidevigen. Tomten ir ca 2.700 kvm och ligger med direkt anslutning till den 6ppna dngs-
och hagmarken.

Smébatshamn

Vid Flatudden mittemot Ekebyhovs reningsverk har ett omrade for en ny smabatshamn lagts

ut i planen. Planbestimmelserna tillater att 140 meter brygglangd far anldggas for f6rt6jning av
smébatar. Bryggoma beriknas ge utrymme for 80-90 bétar. Ytan pa land &r avsedd for bilparkering,
batuppliggning klubbhus m.m. Byggriitten inom omradet dr 175 kvm byggnadsarea.

Tillfarten sker via en korbar bilvig fran Parkslingan.

P3 Parksidan finns en bathamn, som har ca 40 fértdjningsplatser vid en brygga och viss bat-
uppldggning pa land. Den ligger i direkt anslutning till den befintliga badplatsen pa Parksidan,
som idag #r trdng och har ett inkldmt lige intill bithamnen. Kombinationen bathamn och bad-
plats alldeles intill varandra dr oldmplig. I planarbetet har bedomts att badplatsen bor ligga
kvar, men bdtarna p4 sikt flyttas till den nya bathamnen vid Flatudden, for att ge mer utrymme
for bad. Planbestimmelserna ger dock riatt att behalla befintliga batplatser.

P3 Solsidan finns ett antal gemensamma bétbryggor. Planen &r utformad s att dessa kan vara

kvar och i anslutning till bryggorna anger planen pa tva stéllen att batupplidggning fér ske pa
allménna platsmarken.

Transformatorstationer och pumpstation

Kvartersmark for tre befintliga transformatorstationer samt for planerad transformatorstation
och pumpstation for spillvatten har lagts ut i planen. Planerat lige for pumpstationen #r strax
dster om Herredagsvigen mellan Parksidan och Solsidan.

Fritidsindamal, festplats

Giillstad fastighetsigarforening dger fastigheten Ekebyhov 1:169. Den ligger pé norra sidan

av Solsidan. Fastigheten anvinds idag som bollplan, lekplats och festplats. P4 fastigheten

finns 4ven en mindre klubbstuga. I planen har stérre delen av fastigheten lagts ut som kvarters-
mark for fritidsindamal och omrédet har fatt en byggritt om 240 kvm byggnadsarea for
gemensamma lokaler. Tanken 4r att omrédet skall vara centrum for Gillstads fritidsaktiviteter.

Utsiktspunkter och utblickar

En stor del av miljén p& Gillstas #r de fina utsikterna och utblickarna Gver Milaren och det
tppna landskapet. Det giller i forsta hand utsikterna frn Bokvégen, Ringvégen Solsidevigen
och Parkslingan. For att inte de finaste utsikterna skall byggas for har fyra omréden pa Bok-
vigen och Ringvigen lagts ut som byggnadsférbudsmark och &satts planbeteckningen "'ns”,
som innebir att omradena skall ha en 6ppen karaktir och att vegetation ej far skymma utsikten
frn vdgen ut 6ver vattnet. En annan bestdimmelse “n4”, som innebdr att sirskild hansyn skall
tas till utblickar och utsikter frn angrinsande vig vid placering av ny bebyggelse, har forts
in 1 planen.

Den bestimmelsen giller inom kvarteren, som ligger séder om Bokvigen, kvarteret med sjo-
tomter vid Ringvigen, tomterna i den nya villagruppen nidrmast Solsidevigen, samt kvarteren
Oster om Ostra Parkslingan.



FRIYTOR

Lek

Lekplatser kommer att anordnas inom gruppbebyggelsen pé Terrassen. Inom omradet pa
Solsidan, som i planen &r redovisat for fritidsindamal, finns idag en bollplan och omradet kan
utvecklas ytterligare for lek och andra fritidsaktiviteter. Dessutom finns ca 35 ha ppen ings-
och hagmark inom planomréadet, som #r tillginglig for lek och fritidsaktiviteter.

Allmén platsmark - Natur

Drygt hilften av planomréadets areal dr avsatt som allmin platsmark-Natur. Inom omradet
planeras géngvégar och gangstigar s att omradets olika delar knyts samman och blir mera
tillgéngliga. Aven i vrigt skall passager kunna ske fritt i omrédet. Upplatelse med nyttjande,
som 4r forenligt med omradets karaktir skall kunna ske, exempelvis for odlingslotter gemen-
samma komposter for tridgardsavfall m.m. Tanken &r att fastighetsdgarna skall ha brukar-
inflytande och 1 féreningsform skéta omradet.

Bad

Fyra omr&den p& naturmarken har givits utformningsbestimmelsen ’bad-nirbad. Det ir de tre
anlagda badplatserna pa Parksidan och Solsidan, samt utrymme for ett nytt bad nira festplatsen.

Batar

P& Solsidan och Parksidan finns ett antal gemensamma bétbryggor. Planen #r utformad s att
bryggorna kan vara kvar och pé tva stillen pa Solsidan anger planen att batupplidggning far
ske pa strandomradet i anslutning till bryggorna. Batbryggan invid badplatsen p& norra sidan
av Parksidan, bor dock pé sikt flyttas till Flatudden, se ovan under rubriken “bathamn”.

Kiillsortering

Mellan Solsidan och Parksidan, samt vid nuvarande vindslinga for bussen redovisas inom allmin
platsmark omraden for killsortering av avfall.

VATTENOMRADEN

Vattenomradena som ingdr i planen har en areal om ca 20 ha. De &r betecknade W, W, WV},
WV,, WV;, WV, Omradenas avgrdnsning och anvéndning framgar av plankartan och plan-
bestimmelsena.

W, giller for inre delen av Jungfrusundet, dédr vattencirkulationen 4r begrinsad. Planen med-
ger att omradet fir muddras, for att om mdjligt forbéttra vattencirkulationen och fa en vatten-
spegel 1 stéllet for det kraftiga vassbilte, som idag finns inom omradet. Det skulle avsevirt
h6ja miljovirdet i omradet och ge angrinsande tomter en trevligare utsikt samt ge en helt
annan entreé till Gillstag.

Inom vattenomrade med beteckningen WV far bryggor for intilliggande sjétomter anordnas.
Med det menas att brygga skall dimensioneras for fastighetens behov for fortéjning av en
normalstor fritidsbét.

VAGAR OCH TRAFIK

Trafikféring, vigstrickningar

Tillfarten till omradet sker frdn Bryggavigen via Herredagsvigen, som leder in 1 omradet fram
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till Parksidan, ddr vagen delar sig och byter namn till Parkslingan. Herredagsvigen har varier-

ande standard och avses att forbéttras och breddas till 6 meter. Befintlig bussvindslinga plan-
eras samtidigt att flyttas till slutet av Herredagsviégen, sé att boende pé Parksidan far kortare
gangavstand till bussen. Mellan Solsidan och Parksidan kommer Herredagsvégen att fa en
ndgot ostligare strickning, genom att delar av den gamla vigen nirmast ekarna kommer att
byggas om till gng och cykelvig.

[ anslutning till den nya bebyggelsen pa Terrassen och Kullen kommer végar att rustas upp.
Huvuddelen av trafikmatningen kommer att ske via vistra Parkslingan.

[ samband med ombyggnaden av Herredagsvdgen kommer befintlig bussvindslinga att tas
bort. Befintlig grényta i viandslingan bor da utformas som en rondell, for att dimpa hastig-
heten pa biltrafiken.

Inom villabebyggelsen behélls i huvudsak nuvarande vagndt, men négra utdkningar av be-
fintliga vigmarksomréden har gjorts for att ge utrymme for mindre vindplaner och en métes-
plats. Viindplaner har redovisats 1 slutet pa Furustigen, Jungfrustigen, Bjorkstigen och Tall-
stigen och mark for métesplats pa den ostligaste delen av Ringvigen. Det innebér visst in-
trdng pa befintliga fastigheter.

En ny vigstrickning har lagts in for trafikmatning till villagruppen och barnstugan pa Sol-
sidan. Géllstad bedoms vara ett lampligt omrade for att infora som 30-zon. Vignitets ut-
formning savil i befintlig som 1 planerad bebyggelse &r av den karaktiren att den naturliga
hastigheten ar hogst 30 km/tim. 30-zonomrade for hela Gillstad har dérfor inforts 1 planen.
For att bli tillampligt maste ett sdrskilt trafikmyndighetsbeslut fattas.

Géang- och cykelvdgar, gangstigar

Herredagsvdgen kommer frin infarten till omradet att forses med en trottoar for gang- och
cykel trafik pa vistra sidan om vdgen, som efter ca 200 meter Gvergar i en separat gang- och
cykelvig, som leder fram till Kullen vid Géllstaé gard. Dir 6vergar den till att vara trottoar
pa Parkslingan fram till planerad gdngvég runt Kullen. Frdn Bokvigen och vidare fram till
Solsidevédgen planeras en smal trottoar for enbart gdende. Pa sikt kommer géng och cykelvig
att anldggas fran Gillstad 1 riktning mot Brygga industriomrade och ansluta till befintligt gang
och cykelvignit som finns dér.

Frén Kullen planeras en gangvég over dngs- och hagmarken till bollplanen/festplatsen pa
Solsidan. Enklare gingstigar #r planerade frdn gédngvigen vid Kullen till badthamnen och
vidare till Rullaudd, samt fran badplatsen vid Parkslingan utmed stranden och éver 4ngs-

och hagmarken till villagruppen pa Solsidan, samt som leder ner till det planerade badomradet
nedanfor festplatsen.

Kollektivtrafik

Gallstad trafikeras av busslinje nr 307, som gér mellan Brommaplan, Tappstrom, Trakvista
och Gillstad. Under hogtrafik dr det 30 minuters trafik och under lagtrafik dr det 1 timmes
trafik. Bussen vénder idag vid korsningen Herredagsvigen - Solsidevigen. I samband med
ombyggnad av Herredagsvigen planeras vindslingan att flyttas till Parksidan, sa att de boende
pa Parksidan far kortare gdngavstand till bussen. Med den foreslagna placeringen av busshall-
platser uppnés att 60 % av bostdderna kommer att ha mindre 4r 300 meter till busshéllplats
och 8 % kommer att ha mer dn 600 meter till busshéllplats. Det langsta avstindet far villa-
fastigheterna ute pd Rullaudd som kommer att ha 750 meter till nirmaste busshallplats.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet skall omhindertas lokalt
pd fastigheten. Nya huvudledningar skall ldggas i Jungfrusundet mellan Ekebyhovs renings-
verk och Gallstad. En pumpstation for spillvatten placeras 1 14gpunkten mellan Parksidan och
Solsidan. Omrédets topografi medfor att vatten och avlopp huvudsakligen kommer att byggas
som ett tryckavloppssystem. Det betyder att varje fastighet far pumpa avloppsvattnet till den
kommunala ledningen. Ett mindre antal tomter bedéms kunna anslutas med sjilvfall.

Uppvirmning

Kommunen har i “Riktlinjer for Ekerds bostadsplanering” uttalat att inriktningen skall vara
att minska elberoendet i kommunen. Tekniska kontoret har i en forstudie analyserat méjlig-
heten att forsérja i frsta hand gruppbebyggelsen med atervunnen vdrme ur renat aviopps-
vatten fran Ekebyhovs reningsverk. Det forutsitter ett gemensamt vattenburet system med
distribution fran en gemensam virmecentral. En sidan 16sning dr dock mindre trolig. Ett
alternativ kan vara extremt energisnéla individuella system. Planen ger méjlighet att lokal-
isera en liten lokal virmecentral till Terrassen.

Villafastigheterna kommer i huvudsak att virmeforsérjas med individuella 16sningar.

I detaljplanen har inforts planbestimmelse, som innebér forbud att installera fastbrinsle-
eldade uppvarmningsanordningar for enskild basuppvarmning.

Avfall

Soprum for gruppbebyggelsen pa Terrassen kommer att placeras i anslutning till boende-
gruppernas parkeringar. Gangavstandet ldgenhet- sophus kommer endast undantagsvis att
gverstiga 50 meter. Vid behov finns dven utrymme for att ordna killsortering.

For villorna och parhusen kommer sophanteringen att ske pa det sétt som tillimpas i
kommunen.

Mojlighet att ordna kompost for tradgardsavfall finns pa allménna platsmarken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen slutar femton &r frin den dag planen vinner laga kraft.
Genomf6randetiden borjar ej att gélla nér planen vinner laga kraft utan genomforandetiden
borjar sex manader efter laga kraft for Terrassen och Kullen och ett ar efter laga kraft for
resten av Parksidan och tva ar efter laga kraft f6r Solsidan. Omradenas ndrmare avgrénsning
och tidpunkterna nir genomftrandetiderna bérjar framgér av plankartan och de administrativa
bestimmelserna. Omradena ir betecknade a;, a; och a3,

Tidsforskjutningen pa genomfrandetidens borjan inom angivna omrdden har lagts in i
planen for att ge kommunen tidsutrymme for att planera och bygga ut vatten och avlopp.
Innan genomfdrandetiden har bérjat gilla inom respektive omréade, far bygglov normalt ej
beviljas, men om det beddms mojligt med hénsyn till va-utbyggnaden kan bygglov beviljas
som mindre planavvikelse.
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Huvudmannp askap

Kommunen skall inte vara huvudman for allminna platsmarken,

Upprittad i mars 2000

Bo Bjérkm
Stadsarkitekt

Revidering

Vid revidering av detaljplanen efter utstéllning har utrymmet fér kéllsortering flyttats fran tidigare
busslinga till nirheten av pumpstationen. Parhusbebyggelsen har forskjutits mot sdder pd sédra
sidan av kullen. Utrymme for transformatorstation har tillkommit niira busshallplatsen. J ustering har
skett sd att zoner med byggforbud respektive zoner som reserveras for sjébod minskas. Ett
befintligt bad har markerats pd plankarten som omréde for nérbad, och givits en byggritt pd 50

kvm. Ett par fel vad giller linjer samt prickmarkering inom byggforbudszoner har rittats.
Revideringar och rittelser har dven gjorts i genomfSrandebeskrivningen och i denna
planbeskrivning.

STADSARKITEKTKONTORET 2000-11-28
Bo Bjérkman
Stadsarkitekt



