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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN ALVNAS 1:1 M.FL.
SODRA ALVNAS ETAPP 3, I EKERO KOMMUN, STOCKHOLMS
LAN.

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestdmmelser (skala 1:1000)
Planbeskrivning (denna handling)
Illustrationsplan
Genomforandebeskrivning
Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Omrédet avses att fortitas med enbostadshus och
forses med kommunalt vatten-och avlopp. F.n finns
24 fastigheter inom omrddet. Planen tilldter en
delning av dessa, sd att omrddet totalt kan inrymma
45 enbostadshus.

Lidge och areal

Planomraddet &r 7,8 hektar. Dirav &r 1.0 ha
vattenomréde. Omrédet ligger ca 4 km vidster om
Ekerd centrum. Nirmaste affidr finns i Trikvista
centrum 2 km frédn planomrddet. Nirmaste barnstuga
finns i det nybyggda Brunnaomrddet och i Trikvista.
LM-skolor som kan bli aktuella f&r barnen i Alvnis
ar Trékvistaskolan, Ndrlundaskolan och Ekebyhovs-
skolan.



Markidgofdrhallanden

Marken inom planomradet &gs av privata fastighets-
dgare och Alvnis tomtdgarefdrening (Alvnds 1:1).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I oversiktsplanen antagen av kommunfullmd@ktige
1990-06-19 har omradet inte ndrmare specificerats
utan ingdr i omrdde med befintlig bebyggelse inom
Ekerd tatort. I kommunens kulturminnesvdrdsprogram
ir Alvnisomrddet betecknat som kulturhistoriskt
vdrdefullt och ingdr i rlktllnjeomrade D. For
sadant omrade galler att krav stdlls pa placering
och utformning i enlighet med landskapets karak-
taristiska bebyggelse- och odlingsmdnster i stort.

Detaliplaner

Omradet ligger utanfdr detaljplanerat omrdde. I
s6der och Oster grdnsar planen mot tvd detaljplaner
faststdllda av lédnssrytelsen 1986-06-18 och 1986-
07-30. F6r omrddet norr om pagadr detaljplanearbete.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen godkdnde 1984-08-28 fdrslag till
planprogram f6r detaljplaneldggning av Sédra
Alvnds. I planprogrammet delades S&dra Alvnds upp i
tre etapper. For etapperna 1 och 2 har detaljplan
faststdllts. Nu aktuell plan utgdr saledes etapp 3.

Byggnadsndmnden erh&ll uppdraget av kommunstyrelsen
1987-12-01 att utarbeta detaljplan fér etapp 3.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet bestdr av ett h&jdparti som lutar ner mot
en dalgédng i norr och mot Midlaren i vister.
Lutningarna &r inom vissa delar av omradet relativt
kraftiga.

Den ursprungliga vegetationen utgdrs av gles bland-
skog, som i varierad grad ersatts med tridgards-
anldggningar. Dalgdngen norr om planomrddet utgdrs
av Oppen hagmark, som anvdnds f&r hdsthallning.



Geotekniska férhdllanden

Marklagren ar tunna och berget gidr i dagen inom
stora delar av omrddet. De ldsa jordlagren utgdrs
av mordn. Nagon sirskild geoteknisk unders&kning
har ej ansetts erforderlig i detta skede utan
kommer att krdvas i samband med bygglovgivningen.

Radon

En radonutredning som &dversiktligt redovisar
radonférekomsten i kommunen finns utfdérd. Enligt
den ligger planomrd&det inom "normalriskomrdde".
Inom sadant omrade skall grundlidggning f8r bo-
stadsbebyggelse normalt utfdras radonskyddat.

Fornlamningar

Inom eller angrdnsande planomraddet finns inga k&nda
fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostadsbebvqgqgelse

Alvnisomrddet ir ett sommastugeomrdde frén 20-
talet. Inom omradet finns idag 24 fastigheter,
varav de flesta &r bebyggda med mindre sommar-
stugor. Under senaste &ren har tvA enbostadshus
uppférts inom omradet.

Fastigheterna ligger p& Omse sidor om Domherrevidgen
och Starevidgen. Arealerna varierar mellan 1550 kvm
och 3780 kvm. Sex fastigheter &r mindre &n 2000
kvm.

Planen redovisar fem kvarter f&r bostadbebyggelse
med m&jlighet att totalt bilda 45 villatomter. Tva
av dessa tomter ar avsedda att bebyggas med ett
parhus medan ovriga Ar avsedda for friliggande
villor.

En madlsidttning i planarbetet har varit att mini-
miarealen pd tomterna skall vara 1000 kvm, men med
hdnsyn till att nagra av de befintliga fastig-
heterna har arealer runt 1900 kvm samt att vissa
hus som fastighetsdgarna vill behdlla och bygga
till, &r placerade s& att fastigheten inte kan
delas i tvd lika stora tomter, sd har det beddmts
lampligt att &ndd 1Ata vissa tomter bli mindre &n
1000 kvm. S&ledes har tva fastigheter getts minimi-
arealen 800 kvm och fem fastigheter 900 kvm. For
tre fastigheter tillats ingen delning alls. Det
beror pa fastigheternas areler och topografi. For
tre sjotomter gdller minimiarealen 1500 och 1200
kvm. For 6vriga fastigheter gidller minimiarealen
1000 kvm.



Byggrdtten p& tomterna framgar av planbestdmmelser-
na.

Smadbdtshamn

I omraddets vidstra del har ett omradde fdr en sma-
bdtshamn lagts ut i planen. Omr&det #gs av Alvnis
tomtdgarefdrening. Inom vattenomradet far bryggor
fér mindre bdtar anordnas och pd land fdr sjdbodar
upppfdras. Varje sjdbod fdr vara max 12 kvm.
Sammanlagt far sjocbodarnas areal ej overstiga 60
kvm inom omradet.

Friytor

Naturmark

Udden och omradet runt smdbdtshamnen &r utlagd som
naturomrdde. Inom detta omrdde planeras ej nagra
anlidggningar. F8r att ge mdjlighet till gingpassage
frdn Starevigen ner till Domherrevidgen och vidare
ner till den &ppna hagmarken norr om omradet, har
markomradet i fdrldngningen av Starevdgen samt ett
smalt sldpp norr om Domherrevagen lagts ut som
naturomrade, "NATUR". Hagmarken kommer i den plan
f6r Alvnds GArd, som uppridttas parallellt med denna
plan, att ldggas ut som naturomrdde och vara till-
gédngligt f£6r allmdnheten. Hagmarken kommer &ven

att ges en bestdmmelse att den skall hdllas &ppen
och att den ej far planteras igen.

Strandskydd

Inom planomrddet rdder strandskydd 100 meter upp pé
land och 100 meter ut i vattnet, allt rdknat frén
strandlinjen. Av de fastigheter inom omradet som
berdrs av strandskyddet &r alla utom en (Alvnis
1:30) bebyggda med bostadshus och ianspréktagna pa
sddant sdtt att de ej d4r allemansrdttsligt till-
gdngliga idag. Dessa fastigheter &r i planen ut-
lagda som kvartersmark f&r bostadsindamil.
Betrdffande den obebyggda fastigheten Alvnds 1:30,
384 Ar den fastigheten i princip allemansrdttsligt
tillgdnglig idag. Hela fastigheten beddms emeller-
tid inte intressant for det rodrliga friluftslivet
utan det Ar endast den sydvdstra delen, som ligger
ndrmast strandomrldet som har betydelse. Av den
anledningen har den sydvastra delen av fastigheten
skurits av och lagts ut som allmdn platsmark,
"NATUR", medan resten av fastigheten lagts ut som
kvartersmark fér bostadsidndamdl. Samtidigt har &ven
en hdrna av Alvnds 1:20 skurits av till allmin
platsmark f6r att ytterligare Oppna upp mot
stranden och f3 en biAttre linjeféring pa kvarteret.



Innan detaljplanen antas av kommunfullmdktige
kommer kommunen att begdra att lansstyrelsen upp-
hdver strandskyddet p& berdrda delar av kvarters-
marken for bostadsbebyggelse. Inom smabatshamnen
finner kommunen det emellertid lampligt att strand-
skyddet ligger kvar, for att battre kunna hdvda
allemansrédtten.

Lek

Nidgon speciell yta for nirlekplats &r ej reserverad
i planen. Stora ytor och goda fodrutsdttningar for
bollspel och lek finns dock inom det sammanh&ngande
hagmarksomr&de, som angrdnsar planomréadet.

Vattenomraden
Inom vattenomrddena vid smébAtshamnen och wvid
sjctomterna f&r bryggor f&r smabatar anordnas.

Ovriga vattenomr&den skall hdllas fria fran
bryggor, bortsett fran ndgon mindre badbrygga.

Vigar och trafik

Biltrafik

Tillfarten till Alvnis sker via Alvndsvigen som
ansluter till Eker&vdgen strax norr om Tridkvista.
Frdn Alvnisvigen stricker sig Domherrevigen i en
slinga genom planomradet. Anslutningen till
Alvnasvdgen sker, dels vid Lindkvists horna, dels i
backen ner mot hagmarksomrddet. I omradets mitt
ansluter Starevdgen till Domherrevdgen. Starevidgen,
dr en en kort lokalgata, som idag betjdnar fyra
tomter och ndr planen dr utbyggd kommer att betjéna
sju tomter.

Domherrevdgen och Starevidgen &r liksom andra
lokalgator i Alvnds ca 3 meter breda med grus-
slitbana. VAgmarksomréddet har i planen en bredd om
7 meter, vilket innebdr att grdnsen for viagmarks-
omrddet i princip f&ljer befintliga fastighets-
grédnser utmed vdgarna. Detta utrymme ger méjlighet
att bredda vidgarna till 5,5 meter, om det i fram-
tiden skulle visa sig behoévligt.

Tva standardhdjande Atgirder av vignidtet forelds i
planen. Den ena gdller en sdnkning av den branta
backe som finns vid fastigheten Alvnis 1:25. Vigen
lutar dir ca 25 % och utgdr en trafikfara pd grund
av den daliga sikten i vertikalkurvan. Nya viag-
héjder har angetts p& plankartan f&r vigens nya
profil. Vdgomrddet har dven breddats i det hir av-
snittet, for att ge utrymme f8r en m&tesplats uppe
pa backkrénet.



Den andra atgirden &r att Starevidgen avslutas med
en vandplan.

Huvudman f£&r Domherrevdgen &r Alvnds vidgfdrening
och f&r Starevagen, Alvnds tomtdgarefdrening.

Parkering

Detaljplanen forutsdtter att parkerlng sker pa
respektive tomt.

"g"-omrade

Omré&de, som pd plankartan betecknats med "g" utgdrs
av kvartersmark, som skall anvdndas f&r gemensam
utfartsvidg fdr tvd eller flera tomter. Utfarts-
vidgen skall inrdttas som gemensamhetsanldggning.
Kollektivtrafik

Alvnisvigen, trafikeras av en busslinje. Turtdt-
heten adr ca 10 turer om dagen.

Utfartsforbud
Utfartsforbud har fdreslagits mot Domherrevdgen i
omradets &stra del diar planen fdrutsdtter att

tomterna ndrmast vdgen skall ha gemensam utfart med
avstyckade tomter, som ligger inne i kvarteret.

Teknisk f8rsdrining

Vatten-och avlopp

Omradet skall fdrses med kommunalt vatten och
avlopp och anslutas till befintliga ledningar vid
korsningen Alvnisvdgen-Niktergalsvigen. Spill-
vattenanslutningen sker ddrifran till Ekebyhovs
avloppsreningsverk.

Omrédets karaktidr har beddmts lamplig for lokalt

omhdndertagande av dagvatten och drd@neringsvatten
inom resp. tomt. Omrddet kommer ddrfdr enbart att
forses med allmédn spill-och vattenledning.

De allmidnna ledningarna kommer i fdrsta hand att
forldggas i vigomradena och i allmidn platsmark. Tva
ledningsstrackningar kommer dock att behdva ta
kvartersmark i ansprak. Berdrda fastigheter ar
Alvnds 1:27, 1:28 och 1:165. Erforderllga
u-omraden har darfor lagts in i planen p& dessa
fastigheter. .

Forbindelsepunkterna till va-ledningarna kommer att
upprattas enbart vid tomtgrdns mot vigmark och mot
u-omraden. Avstyckade tomter som ligger innanf&r

med skaft eller gemensam vdg med annan avstyckning



far bekosta egna ledningar fram till anvisad for-
bindelsepunkt.

Projektering av tva alternativa va-l6sningar pdgar
for ndrvarande. De 1&snigar som skall provas ar
dels konventionella sjdlvfallslednigar med en
allmidn pumpstation i hagmarksomr&det norr om plan-
omradet, dels tryckavloppssystem typ "LPS", dar
varje tomtigare har en egen avloppsbrunn med pump,
som trycker ut avlopppsvattnet till huvudledningen
och vidare till nirmaste sjdlvfallsledning eller

allmén pumpstation.

I det fall omr&det byggs ut med konventionella
sjédlvfallsledningar, si kan inte alla tomter rdkna
med att kunna f& anslutning med sjdlvfall, utan de
topografiska férhdllandena gdr att framfdr allt
tomterna i den vistra delen miste pumpa upp sitt
avloppsvatten till sjdlvfallsledningen i vdgen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrandetid

Genomforandetiden f&r detaljplanen ir femton &r med
bdrjan ett &r fr&n det datum planen vinner laga
kraft. Anledningen till att genomfdrandetiden Ar
forskjuten ett &r frén laga kraftdatum ir att den
tiden beddms Atgd f£&r att bygga ut vatten-och
avlopp i omrddet. Om kommunalt vatten-och avlopp
skulle vara utbyggt innan genomfdrandetiden har
borjat, skall bygglov kunna beviljas som mindre
planavvikelse.
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